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WYDZIAL ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
URZAD MIEJSKI W PACZKOWIE

ul. Rynek 1, 48-370 PACZKOW

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ I/LUB LOKALIZACJI
INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

1. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O utatwieniach w przygotowaniu i realizaciji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496)

wnosze o ustalenie lokalizacji dla inwestycji:

»KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA PRZEBUDOWY | ZMIANY
SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKOW BIUROWYCH ORAZ BIUROWO GOSPODARCZYCH
NA MIESZKALNE”

adres: obreb 0001, ul. Pocztowa 11, Paczkow,
nr dziatki/dziatek: 434/3

karta mapy: Paczkow



2. Zawartos¢ wniosku zgodnie z art. 7 ww. ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

2.1 Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione w kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego ( potwierdzonej przez zasob
geodezyjny) wraz z obszarem oddziatywania (zatgcznik NR 1)

2.2 Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan :
Minimalna: ok 28 m2

Maksymalna: ok 76 m2

Sumarycznie: 1 244,45 m2

2.3 Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
Minimalna: 25
Maksymalna: 25

2.4 Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa w ramach:

a) Wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej Powierzchnia
ustug oraz zostata wyodrebniona w parterze zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.
Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowg wynosi: ok. 70 m2

b) Samodzielny obiekt budowlany: nie dotyczy

c) Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg wynosi: ok. 70 m2

2.5 Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

a) zagospodarowanie i uzytkowanie: istniejace / planowane/ zmiany

Projektowana inwestycja obejmuje dziatke o numerze 434/3 o powierzchni 2340 m2. Teren objety
opracowaniem graniczy od strony pétnocno-wschodniej z dziatkg drogowa (ul. Pocztowa), od
strony potudniowo-wschodniej, potudniowo-zachodniej i pétnocno-zachodniej z zabudowanymi
dziatkami dziatkami budowlanymi. Na dziatce obecnie zlokalizowany jest budynek ,gtéwny”
administracyjno-biurowy, objety ochrona konserwatorska, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,
wraz z 2 wspodtczesnymi budynkami biurowymi zlokalizowanymi w gtebi dziatki, oraz dwoma
budynkami gospodarczymi z garazami wbudowanymi. Nieruchomos$¢ posiada istniejgcy zjazd z
drogi publicznej (ul. Pocztowej) w pétnocnej czesci dziatki. Dziatka jest ogrodzona.

Dla uproszczenia, w dalszej czesci dokumentacji budynki oznaczono symbolami A, B, C:

A - budynek gtéwny, historyczny, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw, podpiwniczony, 2
kondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, obecnie administracyjno-biurowy

B - budynek wspétczesny, 2 kondygnacyjny, biurowy

C - budynek wspotczesny, parterowy, zaadaptowany na pomieszczenia mieszkalne.



Pozostate 2 budynki gospodarcze z garazami, przewidziano do wyburzenia, celem uzyskania
wymaganych miejsc parkingowych.

Na terenie inwestyciji zaprojektowano przebudowe sposobu uzytkowania na obiekt mieszkalny
wielorodzinny (tacznie A+B+C) o 3 kondygnacjach nadziemnych, wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz infrastruktura techniczna. Planowana jest nadbudowag budynkéw B i C do trzech
kondygnaciji. Wejscie do budynku oznaczonego symbolem ,,A” znajduje sie od strony pétnocno-
wschodniej, do budynku ,,B” od strony pétnocno-wschodniej oraz poéthocno-zachodniej, do
budynku ,,C” od strony péthocno-zachodniej (symbole budynkéw zgodnie z PZT). Projektowany

budynek zostanie zaopatrzony w media zgodnie z uzyskanymi warunkami przytagczeniowymi.

b) uzbrojenie: istniejace / planowane / zmiany

2.6 Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu w zakresie:

a) zaopatrzenie w wode: w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitow

b) Odprowadzania $ciekdw: w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitow

c) Odprowadzania wod deszczowych: w ramach istniejgcych przytgczy i ich limitéw
d) Zaopatrzenia w energie elektryczng: w ramach istniejgcych przytgczy i ich limitow
e) Zaopatrzenia w gaz: w ramach istniejacych przytaczy i ich limitéw

f) Zaopatrzenia w ciepto: nie dotyczy

d) Inne media: w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitow

2.7 Charakterystyka inwestycji (potwierdzona zatgczonymi do wniosku uzgodnieniami odnosnie
zapewnienia dostawy mediéw lub warunki techniczne podtaczenia do istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej) obejmujaca:

1) okreslenie zaopatrzenia na wode, energie oraz sposobu doprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania odpaddéw

a) zaopatrzenie na wode: w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitéw

b) Zaopatrzenie na energie elektryczna: w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitow

c) Odprowadzanie $ciekéw lub oczyszczanie Sciekdw: w ramach istniejgcych przytgczy i ich
limitow

d) odprowadzanie wod opadowych: w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitow

e) zaopatrzenie na gaz 0 m3: w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitow

f) zapotrzebowanie w ciepto: nie dotyczy

g) sposob zagospodarowania odpaddéw: odpady bedg gromadzone na terenie inwestycji w
przeznaczony do tego miejscu a nastepnie wywozone i utylizowane przez zewnetrzng firme
h) inne media: w ramach istniejgcych przytgczy i ich limitéw

i) liczba miejsc postojowych



= na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla catej inwestyciji: 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

- Na lokal mieszkalny jednorodzinny: nie dotyczy

- Na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa: nie przewidziano

2) opis planowanego zagospodarowania terenu

Teren przy budynkach przeznaczony zostanie na zapewnienie odpowiedniejiloscfi miejsc
postojowych dla mieszkancow oraz dojazd do budynkow z drogi publicznej. Pozostata czesé
terenu to teren ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej

b) charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych
Projektowany obiekt bedzie petnit funkcje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem
handlowo-ustugowym na parterze, dostepnym bezposrednio od ul. Pocztowej.
W budynku projektuje sie mieszkania o zréznicowanym standardzie i wielko$ci. W zaleznosci od
przyjetego wariantu, w obiekcie mozna ,,wygenerowac” 25 lokali mieszkalnych.
Na podstawie obecnych zapiséw MPZP, oraz konsultacjach z przedstawicielami Urzedu
Miejskiego w Paczkowie, dla celow projektowych nalezy przyja¢ wskaznik 1 miejsce parkingowe/
1 mieszkanie. Ewentualna zmiana tych parametréw bedzie wymagata stosownych decyzji
administracyjnych.
Zaprojektowano 25 miejsc postojowych, z czego 6 miejsc zlokalizowano w podcieniu
budynku ,,C”.
- Budynek ,A”: na parterze oraz 2 kondygnacji zaprojektowano po 4 lokale
mieszkalne. Na 3 kondygnaciji znajduja sie dwa lokale mieszkalne.
- Budynek ,B”: na parterze zaprojektowano 3 lokale mieszkalnych oraz jeden lokal
ustugowy. Na 2 oraz 3 kondygnacji zaprojektowano po 3 lokale mieszkalnych.
- Budynek ,C”: w podcieniu budynku zaprojektowano 6 miejsc postojowych oraz
wejscie do budynku razem z klatkg schodowa. Na 2 i 3 kondygnacji zaprojektowano
po 3 lokale mieszkalne.

c) charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji: 2 340 m?2
- Powierzchnia zabudowy: 756 m2
- Powierzchnie utwardzone: 951 m2
drogi wewnetrzne: 500 m?2
chodniki: 213 m2
Miejsca postojowe: 238 m?
- Powierzchnia biologicznie czynna: 633 m?

Diugosc i szerokos¢ zabudowy:
Dtugosc elewaciji frontowe;:
Budynek A ok. 13,6 m



Budynek B ok. 12,4 m

Budynek C ok.7m
Szerokos$c¢ elewaciji frontowej:
Budynek A ok. 22,3 m
Budynek B ok. 28,3 m
Budynek C ok. 22,8 m
- Wysokos$¢ zabudowy:
Budynek A ok.9,5m
Budynek B ok.9,5m
Budynek C ok.8 m

Liczba kondygnaciji nadziemnych: 3

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6

Ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach dwuspadowy (10-22%), dach ptaski

Charakterystyka projektowanej inwestycji w formie graficznej (zatacznik)

W ramach planowanej inwestycji wykonana zostanie przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
z funkciji biurowej oraz biurowo gospodarczej na funkcje mieszkalng z lokalem ustugowym, na
dziatce nr 434/3 obreb 0001 przy ulicy Pocztowej w Paczkowie.

Catkowita powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 2 340 m2

Przewidywane powierzchnie:

- powierzchnia zabudowy: 756 m?2

- Powierzchnie utwardzone: 951 m2

- Powierzchnia biologicznie czynna: 633 m2

- Powierzchnia uzytkowa parkingdw: 238 m2 (25 miejsc postojowych)

2.8 Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na ktérych majg byc¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja

Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 434/3 obreb 0001 przy ul. Pocztowej w Paczkowie

nr Ksiegi Wieczystej: OP1N/00092147/7

2.9 Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérych mowa w art. 35 ust 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496):

NIE DOTYCZY



2.10 Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art 38 ust 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496), wedtug katastru nieruchomosci

NIIE DOTYCZY

2.11 Wskazanie w jakim zakresie planowa inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

UA - tereny obiektow i urzadzen administracji i ustug administracyjnych i biurowych, dla
ktorych ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuije sie istniejgce budynki administracji i ustug innych z ograniczeniem ich przebudowy i
rozbudowy do niezbednych potrzeb bezpieczerstwa i higieny uzytkowania obiektéw;

b) zachowania wymaga zewnetrzny i wewnetrzny wystroj obiektow sprzed 1945 roku w jego
historycznie uksztattowanej formie;

d) utrzymuije sie istniejaca towarzyszacag zabudowe, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy w
dostosowaniu i podporzgdkowaniu architekturze gtdwnego obiektu;

Inwestycja nie spetnia zatlozen MPZP w zakresie funkcji mieszkalnej wielorodzinnej, zmiany

wewnetrznego uktadu scian dzialowych oraz czesciowg rozbidrka zabudowy towarzyszace;j.

S - tereny obiektéw i urzadzen sktadéw i magazynéw. Dopuszczalna lokalizacja zapleczy
administracyjno — technicznych i socjalnych oraz zieleni urzgdzonej. Ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania

a) utrzymuije sie istniejgcg zabudowe przy czym istniejgce budynki moga ulegac przebudowie,
rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkdw niskich, dopuszcza sie

realizacje nowej zabudowy;

Inwestycja nie spetnia zatlozen MPZP w zakresie czesci zabudowy towarzyszacej czesciowo

przewidzianej do rozbiorki.

W obiektach wyzej wymienionych nalezy chroni¢ szczegdlnie:
b) zewnetrzny i wewnetrzny zachowany wystroj architektoniczny;
Inwestycja nie spetnia zatlozen MPZP w zakresie zmiany funkcji budynku w zwiazku ktorej

ulegnie zmiana wewnetrznego uktadu scian dziatowych.

2.12 Wskazanie ze, planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenow o ktérych mowa w

art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca2018 r. O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji



mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) oraz nie jest

sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego NIE DOTYCZY

2.13 Wykazanie ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca2018 r. O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) w zakresie:

- bezposredni dostep do drogi publicznej: dostep do drogi publicznej 05.KDI - ul. Pocztowa

- Zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

= Zgodnego z zaopatrzeniem dostepu do sieci elektroenergetycznej

- Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego: 450 m

= Odlegtos¢ od przedszkola: 900 m

- Odlegtos¢ od szkoty podstawowej: 700m

= Odlegtos¢ od urzgdzonych terendbw wypoczynku i rekreacji lub sportu i wymaganego wskaznika
tych teren6éw: 1400m

- Zaswiadczenie prezydenta - zatgcznik (odno$nie przyjecia do szkoty podstawowej)

Wykazanie spetnienia standardéw dotyczacych odlegtosci przedstawione w formie graficzne;j -

zatgcznik

Zalaczniki do wniosku zgodnie z art.7 ust.7 4 ustawy z dnia 5 lipca2018 r. O utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst
jednolity Dz.U.2018.1496)

ZALACZNIK 1 - granice terenu objetego wnioskiem przedstawione w kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w w skali 1:500 potwierdzony przez zasob
geodezyjny

ZAL ACZNIK 2 -wykazanie ze planowang inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 (specustawy), w szczegoblnosci: opracowanie graficzne obrazujgce odlegtosci
wnioskowanej inwestyc;ji od przystanku komunikacyjnego, szkoty podstawowej, urzgdzonych
terendw wypoczynku rekreaciji lub sportu, przy czym odlegto$ci liczone od granicy terenu inwestycji
dtugosciag drogi dojscia, rozumiang jako godnie lub cigg pieszo-jezdny, do ktérego ma by¢
zapewniony dostep, pomiary zostaty rowniez przedstawione w lini prostej od terenu inwestycji-
WYKAZANO W ZAtACZNIKU NR 4

ZALACZNIK 3 - Zaswiadczenie Prezydenta Miasta o mozliwo$ci przyjecia nowych uczniéw w
szkole podstawowej

ZALACZNIK 4 - Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna



ZALACZNIK 5 - Potwierdzenie ze Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktdérej mowa w ust.
1, sporzadza osoba, o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba wpisana na liste izby samorzgdu zawodowego
architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

ZAELACZNIK 6 - Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z
inwestycjami o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 ww. Ustawy.

ZAELACZNIK 7 - Uzgodnienie, o ktérym mowa w art.10 ust. 2 ww. Ustawy, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ww. Ustawy - NIE DOTYCZY
ZAEACZNIK 8 - Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika pazdziernika 2008 r. Udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. P6z. 810, 1089 i 1479).
ZALACZNIK 9 - Porozumienie, o ktébrym mowa w art. 22 ust. 1 ww. ustawy o ile zostato zawarte -
NIE DOTYCZY

ZALACZNIK 10 - Petnomocnictwo - w przypadku ustanowienia petnomocnika (oryginat lub
urzedowo poswiadczony odpis) wraz z dowodem uiszczenia stosowanej optaty

ZAEACZNIK 11 - Wnioski i pisma o zapewnieniu dostaw i odbiorze mediéw - w ramach
istniejgcych przytgczy i ich limitéw

ZALACZNIK 12 - Wyliczenie ilosci mieszkancow

Podpis wnioskodawcy

llekro¢ we wniosku mowa o ww. Ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 15 lipca 2018 r. O
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych



