RADA MiEJEEL

A48-370 Paczkiny
Rynel 1 Uchwalanr V/30/03

Rady Miejskiej w Paczkowie

z dnia 30 stycznia 2003 r.

w  sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego terenow
rekreacyjnych w Kozielnie i iiescie Paczkow w rejonie Nysy Klodzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy © Samorzadzie Gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tj. Dz. U.
nr142 z 2001 r. poz. 1591) oraz art. 26 Ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15z 1999 r, poz. 139 z poiniejszymi zmianami) oraz uchwaty Rady Miejskiej
w Paczkowie nr XIX/157/2000 z dnia 24 sierpnia 2000 .

Rada Miejska w Paczkowie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL]
USTALENIA OGOLNE

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych w Kozielnie i
miesécie Paczkow w rejonie Nysy Klodzkiej.

Tereny dzieli si¢ na nastepujace obszary:

|. Obszar A- potozony pomigdzy droga wojewodzkg nr 382 a Nysa Kiodzka, przy granicy z gmina
Kamieniec Zgbkowicki,

Obszar B - potozony wzdluz Nysy Klodzkiej, ktora ogranicza obszar od poinocy, .

Obszar C - potozony w poinocno-zachodnie] czgsel Paczkowa i w obrebie wsi Kozielno, na potnoc
od drogi powiatowej nr 27-645, W sasiedztwie projektowanego zbiornika , Kozielno”
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§2.

Ustalenia planu obejmuja:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach
' zagospodarowania.
Linie rozsraniczajace ulice oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi.
Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.
Zasady 1 standardy ksztaftowania zabudowy (w tym linie zabudowy 1 gabaryty obiektow), podziatu
na dziatki budowlane oraz warunki zagospodarowania z uwzglednieniem ochrony srodowiska
kulturowego 1 przyrodniczego.
Granice i zasady uzytkowania obiektow podiegajacych ochronie.
Granice obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Tymczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania oraz szczegolne warunki zagospodarowania
terenow.
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§3.
llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa 0 :
1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty Rady Migjskigj, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.
2. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik graficzny
do niniejszej uchwaly.
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3. terenie - nalezy przez to rozumieé czgs¢ obszaru wyodrgbniona liniami rozgraniczajacymi
oznaczona symbolem przeznaczenia,
4. przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym
terenie.
6. przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore wystgpujac na
danym terenie wzbogaca jego zagospodarowanie i funkcje.
7. liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren
i poddaszy,
8. wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ liczona od poziomu otaczajacego terenu
($rednia dla naroznikow) do okapu dachu.
9. wskazniku zabudowy terenu - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej.
§4.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy okresia¢ wedlug
1sad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczaj gcymi.

§3.

. Integraina czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000.
. Ustalenia planu obowiazuja na obszarach obj etych na rysunku planu granicami opracowania.
Ponizsze oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Oznaczenie obszarow objetych opracowaniem.
2) Linje rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu.
3) Linie rozgraniczajace, ktore mogg ulec nieznacznemu przesunigciu.
4) Symbole przeznaczenia terenow.
5) Symbole kiasyfikaciji drog i ulic.
6) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
7) Obszar chronionego krajobrazu.
8) Strefa E” ekspozycji zabytkowego zespolu miejskiego.
9) Strefa ,, OW” obserwacji archeologiczne;j.
10) Wyrdznione formy zieleni towarzyszace].
11) Zasady podziatu na dziatki budowlane.
12) Zasady prowadzenia ciggow pieszo-rowerowych.
13) Zasady prowadzenia ciagdw pieszych.
14) Kierunek obstugi komunikacyjnej.
15) Granica terenu zagrozonego obsuwem.
16) Granica strefy bezpieczefistwa budowli zrzutowej 1 zapory czolowe] zbiornika ,,Kozieino™.
17) Dominanta przestrzenna.
4, Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia, nie bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granica wojewodztw.
2) Granica gminy.
3) Granica obrgbow miasta Paczkow i wsi Kozielno.
4) Orientacyjna granica projektowanego zbiornika ,,Kozielno™.
5) Orientacyjny zasigg powodzi z 1997 1.
6) Napowietrzna linia $redniego napigcia 15 kV.
7) Kablowa linia sredniego napigcia 15 kV.
8) Osie drogiulic
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9) Oznaczenia drog przylegiych do obszarow objetych planem:

a) droga wojewddzka nr 382 Dzierzoniow - Zabkowice Slaskie — Paczkow, dla ktorej ,.Studium
uwarunkowafl i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Paczkow” ustala
kategorie drogi gléwnej, oznaczona symbolem KG nr 382,

b) droga powiatowa nr 27-645 Paczkow — Blotnica, dla ktdrej ,,Studium...” ustala kategori¢
drogi zbiorczej, oznaczona symbolem KZ nr 27-643,

c) droga dojazdowa do budowli zrzutowych, oznaczona symbolem KDI.

d) ulica Miraszewskiego, oznaczona symbolem KD2.

5, Narysunku planu przedstawia sig takze proponowane przekroje uliczne, w skali 1:200.

ROZDZIAL2
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§6.
Ustala sig przeznaczenie terenow.
. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenia obszarow:
1) Obszar A - ushugi sportu i rekreacji zwiqzane z istniejacym zbiornikiem wodnym,
2) Obszar B - zielen fggowa i wody,
3) Obszar C - rekreacja, turystyka i mieszkalnictwo.
Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.
Ustala sie nastepujace przeznaczenia podstawowe poszezegblnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:
1} Grunty rolne oznaczone symbolem R.
2) Lasy oznaczone symbolem ZL.
3) Lasy wraz z wodami, oznaczone symbolem ZL,W.
4) Zielen parkowa oznaczona symbolem zp.
5) Zielen trwala lggowa oznaczona symbolem ZT.
6) Wody plynace i stojace oznaczone symbolem W.
7) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca oznaczona symbolem MN.
8) Zabudowa mieszkaniowa i ustugi oznaczona symbolem MN,U.
9) Zabudowa letniskowa oznaczona symbolem ML.
10) Ustugi sportu oznaczone na rysunku planu symbolami US1, USZ, USS.
11) Ustugi turystyki oznaczone symbolami UT1 1 UT2.
12) Ustugi pozostale oznaczone symbolem U.
13) Ulice i drogi oznaczone symbolem K.
14) Parkingi z uslugami towarzyszacymi oznaczone symbolami KS.
15) Stacje transformatorowe oznaczone symbolem EE.
16) Stacja redukcyjna gazu oznaczona symbolem EG.
4. Okreslone dla czesci terenow przeznaczenia towarzyszace podaje sie w rozdzialach zawierajacych
ustalenia dla poszczegoinych obszarow.
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§7.
Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych.
1. Tereny komunikacjt:
1) Ulice, drogi publiczne i ciagi pieszo-jezdne.
2) Parkingi ogdlnodostgpne.
3) Ciagi pieszo-rowerowe 1 piesze.
Parki i skwery.
. Uslugi sportu oznaczone symbolem USK
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§8.
Ustala sie warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terendw dla wszystkich
obszaréw objetych opracowaniem:
1. Obowiazuje nakaz stosowania W budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z
walorami krajobrazowymi obszaru chronionego krajobrazu.
Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu.
Na terenach, gdzie na rysunku nie okresla sig linii zabudowy, nalezy ja ksztaltowac zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.
4. Wyrdznia sie nastepujace rodzaje zieleni towarzyszacej i nanosi je na rysunku pianu:
1) Zielen towarzyszaca terenom komunikacji w formie paséw zieleni ze szpalerem drzew w liniach
rozgraniczajacych ulic.
2) Zielen izolacyjna w formie pasow Zieleni, ktore tworza drzewa, krzewy i zielef niska.
5. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sig:
1) Umieszczanie ogrodzen spetniajacych warunki okreslone w przepisach szczegblnych lub w
ustaleniach dla poszczegélnych obszarow.
2) Prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych, z uwzglednieniem docelowego przekroju drogi.
Na wszystkich obszarach objgtych planem dopuszcza sie prowadzenie drog i dojazdoéw
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wewnetrznych. dostosowanych do wielkosei 1 charakteru ruchu okreslonego zgodnie z ustaleniami
planu.

7. Wymaga sig lokalizacji miejsc postojowych dia samochodow osobowych w obrebie poszczegblnych
terendw w ilosci co najmniej:
1) Na terenach mieszkaniowych - 2 miejsca postojowe/dziatke.
2) Na terenach ustugowych:
a) dla gastronomii - 1 m.p. na 6-8 m’ powierzchni czesci konsumpcyjnei,
b) dia skiepow - I m.p. na 40 m” pow. uzytkowej, nie mnigj niz 2 m.p. na sklep,
¢) dla hal sportowych, kregielni itp.- 1 m.p. na 50 m’ pow. uzytkowej + 1 mp. na 10
miejsc na widowni,
d) dla salonow gry - 1 m.p. na 15 m’ powierzchni sali gry,
e) dla hoteli i pensjonatow - 1 m.p. na 4 ozka.
8. Wyznacza sig strefg bezpieczenstwa budowli zrzutowej i zapory czolowej zbiornika Kozieino”,
ktorej granice przedstawia sig na rysunku planu. Dla terenu strefy ustala sig:
1) Wstep moze odbywaé sig jedynie za zgoda zarzadey zbiornika wodnego.
2) Wprowadza si¢ zakaz biwakowania, palenia ognisk, ptywania wplaw i korzystania ze sprzgtu
plywajacego.
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§9.

Ustala sie zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.

1. Wiekszos¢ terenu objetego planem znajduje sig w granicach Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, utworzonego uchwata Nr XXI1V/193/88 Wojewodzkiej Rady Narodowe] w

Opolu z dnia 26 maja 1988 r (pod nazwa .Rejon jezior Otmuchowskiego 1 Nyskiego”). Granice

obszaru chronionego krajobrazu przedstawia sig na rysunku planu.

W zwiazku z tym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zanieczyszczenia powietrza, gleby wody badZ
uciazliwych jako Zrodio hatasu.

2) Zabudowa, urzadzenia komunikacyjne i techniczne winny byc¢ zharmonizowane z otaczajgcym
krajobrazem, cechowac sie estetycznym wygladem, zabudowa powinna nawiazywaé do
lokalnych tradycji budowlanych.

Ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe terenu objgtego planem nie dopuszcza si¢ realizacyi

obiektow zaliczanych do kategorii budynkow sredniowysokich, wysokich i wysokosciowych oraz

innych budowli w wysokosci wigkszej niz 12m.
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10,

11.

14.
15.

16.

Obszary objete planem znajduja sie w strefie ochrony posrednie] ujg¢ wodnych dla miasta
Wroclawia, w zlewni chronionej rzeki Nysy Klodzkiej.
Na terenach wyznaczonych na cele budowlane dopuszcza si¢ wylacznie wystepowanie i
lokalizowanie obiektéw mieszkalnych, letniskowych i ustugowych, nie wywolujacych statych lub
okresowych ucigzliwosci dla érodowiska i mieszkancow.
Nie dopuszcza sie wprowadzenia uslug mogacych pogorszy¢ stan érodowiska i jakos¢ zycia
mieszkancow.
Obszary A i B leza w zasiggu powodzi z 1997 1. 0 prawdopodobiefistwie zblizonym do Qe
Orientacyjny zasigg powodzi przedstawia si¢ na rysunku planu.
Po realizacji zbiornika "Kozielno" tereny te bedg nadal w warunkach powodziowych narazone na
podtopienie.
Dla obszaréw tych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow szczegOlnych i odrebnych,
zakazujace migdzy innymi:
1) Gromadzenia $ciekow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym W
szczegdlnoscel ich sktadowania,
2) Wykonywania urzadzeh wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych.
3) Sadzenia drzew i krzewow, z wyjatkiem roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologiczne]
dolin rzecznych.
Tereny przeznaczone do zagospodarowania nierolniczego i nieleénego naleza do nastgpujacych
rodzajow terendw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu:
1) Pod zabudowe mieszkaniowsa — tereny oznaczone symbolami MN, MN,U, ML.
2) Na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem - tereny oznaczone symbolami USI, Usz,
USs3, UT11 UTZ.
Dla terendéw przeznaczonych do zagospodarowania nierolniczego ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony rownowaznym poziomen dzwieku w dB(A), ktory wynosi:
1) W porze dzienngj
a) od drogi publicznej - 55 dB(A)
b) od innych obiektow i grup srodel hatasu - 45 dB(A)
2) W porze nocnej
a) od drogi publicznej - 45 dB(A)
b) odinnych obiektow i grup srodel hatasu - 40 dB(A)

. Ustala sie ochrong istniejace] szaty rodlinnej - starodrzewu, ciggow zieleni zwigzanych z ciekami

wodnymi, ciagoéw zieleni legowej wzdhuz rzeki Nysy Klodzkiej, zadrzewien i zakrzewief

srodpolnych, 1 ciekow wodnych poprzez:

1) utrzymanie naturalnych siedlisk lakowych i rodlinnoéci wodnej oraz w miarg mozliwosci ich
powigkszanie | wzbogacanie gatunkowe.

2) zakaz pozyskiwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewow.

3) zakaz niszczenia i likwidowania ciekow wodnych.

_7Zaleca sie zachowanie zgodnosci skladu gatunkowego planowanych nasadzen (zielen izolacyjna i

.

towarzyszaca) z warunkami siedliskowymi, otaczajacy szatg rodlinng (zadrzewienia, zalesienia) i
mozliwie zblizonym sktadem do tzw. Roslinnosci potencjalne] tego regionu.

Wprowadza sig przy pracach ziemnych obowiazek zdjgeia humusu i wykorzystania na cele produkci
rolnej lub rekultywacji terendw.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod, zanieczyszczania terenu
olejami i ich pochodnymi, detergentami.

Ustala sie zakaz stosowania $rodkow chemicznej ochrony roslin nalezacych do i 11 klasy trucizn.

§10.

Ustala sig zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

1.

Czesd terendw objetych planem znajduje sie w strefie ,,E"- ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego
miasta Paczkowa. Granice strefy, przyjete zgodnie z obowigzujacym planem ogolnym
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zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkowa podaje sie na rysunku planu. Zapisy dotyczace
zabudowy oraz zasad zagospodarowania w obrebie strefy podaje si¢ w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - §15 i §19 niniejszej
uchwaty. W obrebie strefy ,E” nie przewiduje sig lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy stalej.
Wprowadza sig wymog opiniowania inwestycji budowlanych polozonych na terenie strefy "E" z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Cze$é obszaru nr 3 polozona jest w strefie LOW™ - obserwacji archeologicznej. Granice strefy,
przyjete zgodnie z obowiazujacym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Paczkowa podaje sig na rysunku planu.

Prace ziemne w obrebie strefy ,,OW™ musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym, na
koszt inwestora, przez uprawniong do tego instytucje archeologiczna. W przypadku odkrycia
zabytkow i obiektow archeologicznych nalezy podja¢ ratownicze badania wykopaliskowe.

§11.

Nie wyznacza si¢ obszarow zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

§12

. “Istala sig zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

w9 =

o

10.

11,

Woda pobierana bedzie z wodociagu miejskiego.
Ustala sie rozdzielnosptawny system kanalizacji.
Nie przewiduje sie stosowania systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania Sciekow
badz zbiornikoéw bezodptywowych.
Scieki bedg odprowadzane do miejskigj oczyszczalni sciekow.
Wody opadowe z terendw przeznaczonych na parkingi oraz innych terenow mogacych zanieczyscic
wody powierzchniowe nalezy oczyszczaé w stopniu zapewniajacym usunigecie zawiesin ogolnych
oraz substancji ekstrahujacych sig eterem do wartosci okreslonych w przepisach szczegolnych.
Odpady stale winne by¢ gromadzone w odpowiednich pojemnikach i okresowo wywozone na
komunalne wysypisko §mieci, w sposob zgodny z ustaleniami Uchwaly Rady Miejskiej w sprawie
ustalenia szczegolowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Paczkow.
Powstajace inne odpady zwiazane z dzialalnoscia uslugowa gromadzone muszg by¢ w odpowiedni
sposob na posesji wiasciciela terenu i kierowane do odbioru przez specjalistyczne firmy wedtug
zawartych uméw cywilno-prawnych.
Nie dopuszcza sig budowy obiektow bez mozliwosci podiaczenia do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, uzbrojenie w sieci infrastruktury musi wyprzedza¢ inwestycje kubaturowe.
Nie dopuszcza sig korzystania z obiektow nie posiadajacych sprawnego systemu usuwania sciekow.
Przesylanie i dystrybucja paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla bedzie sig odbywac zgodnie
z planami rozwoju sporzadzonymi przez przedsigbiorstwa energetyczne zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrgbnymi.
Zasady zaopatrzenia w cieplo, gazi energie elektryczng;
1) Zaopatrzenie w cieplo:
a) zaopatrzenie w cieplo bgdzie odbywac sie przy stosowaniu urzadzen grzewczych wysokie
sprawnosci 1 nosnikow energii o niskiej emisji zanieczyszczen
b) wprowadza si¢ zakaz realizacji kotlowni na paliwa stale nieekologiczne,
2) Zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) przewiduje sie zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych,
b) dla zaopatrzenia obszaru w gaz ziemny planuje si¢ lokalizacje stacji redukcyjnej gazu, na
terenie oznaczonym symbolem EG oraz realizacje rozdzielczej sieci gazowe].
3) Zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna bedzie odbywaé sie zgodnie z warunkami wydanymi
przez Zakliad Energetyczny.



b) przewiduje si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng do celdw oéwietleniowych, gospodarczych
oraz grzewczych,

c) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne w razie kolizji z projektowanym
zainwestowaniem moga zosta¢ przebudowane na wniosek inwestora, ktory zostanie
obciazony kosztami przebudowy.

d) dla zaopatrzenia obszaru w energig elekiryczng niezbedna jest budowa stacji
elektroenergetycznych 15/0,4kV,

e) w planie rezerwuje si¢ tereny dla lokalizacji stacji transformatorowych, na terenach
oznaczonych symbolem EE.

12. W granicach wszystkich obszarow objgtych planem dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidlowej obstugi tych obszarow.

13. Sieci infrastruktury technicznej nalezy w miarg mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
terendw publicznych - ulic, drég dojazdowych, ciagow pieszo-jezdnych 1 pieszych..

§13.
Ustala sie tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
1. Do czasu realizacji ustalen planu obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania terendw.
‘ Na terenach zarezerwowanych na budowe nowych i modernizacje istniejacych drog moga byc

wznoszone tylko tymczasowe budynki lub konstrukcje budowlane, ich usuniecie w wypadku
budowy drogi nastepuje na koszt wiasciciela.

ROZDZIALS
USTALENIA DLA OBSZARU A

§14.

1. Podstawowym przeznaczeniem obszaru s ustugi rekreacji zwiazane z istniejagcym zbiornikiem

wodnym. Przeznaczenie towarzyszace stanowi zielef tegowa i uzytki rolne.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej obszaru. '

1) Dojazd do obszaru stanowi droga wojewodzka nr 382 Dzierzoniow - Zabkowice Slaskie -

Paczkow oraz droga dojazdowa do budowli zrzutowych, oznaczona symbolem KD1.

7) Przewiduje sig lokalizacje przystanku komunikacji zbiorowej - zatoki autobusowej przy terenie
parkingu z uslugami towarzyszacymi.

) Obstuge komunikacyjna obszaru stanowi droga dojazdowa o symbolu KD! oraz drogi
wewnetrzne.
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§15.
Ustalenia dla poszczegbinych terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi.
1. Grunty rolne gznaczone symbolem R.
1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

_l\.)

Zielen trwala lesowa oznaczona symbolem ZT.

1) Wprowadza sig zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektdéw gospodarki wodne;.

2) Dopuszcza sie prowadzenie drog dojazdowych wewnetrznych do obiektow gospodarki wodnej
oraz wyznaczenie sciezek dla pieszych i dla rowerow.

Droga dojazdowa oznaczona symbolem KDI.

1) Dla drogi ustala sig szerokosé¢ 10m w liniach rozgraniczajacych.

2) Droge zakancza sig placem do zawracania o wymiarach 20x20m.

4. Poszerzenia drog oznaczone symbolem K.

1) Poszerzenie drogi wojewodzkiej nr 382 - teren o szerokosci 4.5 metra, oznaczony symbolem 1K.

2) W pasie poszerzenia przewiduje si¢ Iokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej -
przystankow, zatok autobusowych.
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3) Poszerzenie ulicy dojazdowej do budowli zrzutowych - teren o szerokosci 4 m, oznaczony

symbolem 2K.
5. Parking z uslugami towarzyszacymi oznaczony symbolem KS.

1) Podstawowe przeznaczenie terenu stanowi parking dla postojéw czasowych dla potrzeb terenu
rekreacji. Przeznaczeniem towarzyszacym sa, ushugi takie jak handel i gastronomia.

2) Obsluge komunikacyjng terenu stanowi droga dojazdowa, oznaczona symbolem KDI. Nie
dopuszcza si¢ wjazdu na teren z drogi wojewodzkiej.

3) Ksztaltowanie zabudowy i urzadzanie terenu.

a) wykonanie parkingu oraz wprowadzenie uslug wymaga podniesicnia poziomu terenu do poziomu
korony drogi wojewdadzkiej.

b) =zaleca si¢ wykonanie parkingu ,zielonego™ o nawierzchni azurowej. Minimaina iloé miejsc

postojowych - 30,

c) ustala sig obowiazek realizacji obiektow samtarnych,

d) dopuszeza sig lokalizacje zabudowy sezonowej - obiektow handlu 1 gastronomii.

e) ustala sig obowiazek urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej, o lokalizacji podanej na rysunku
planu.

f) ustala sig obowigzek urzadzenia zieleni towarzyszacej, o powierzchni minimum 10%
powierzchni terenu.

4) Nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na mniejsze dzialki budowlane.

6. Ushugi sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US.

1) Podstawowym przeznaczeniem terenu jest rekreacja i wypoczynek zwiazane z istniejacym
zbiornikiem wodnym.

2) Obstugg komunikacyjng terenu stanowia drogi wewnetrzne prowadzone od drog stanowiacych
dojazd do obszaru.

3) Ksztaltowanie zabudowy i urzadzanie terenu.

a) Planuje sie wykorzystanie istniejgcego zbiornika wodnego, opisanego litera w na cele
tekreacyjne, w tym na kapielisko, po spelnieniu wymagan stuzb sanitarnych i ochrony
srodowiska

b) wyznacza si¢ strefe zagospodarowania, opisang na rysunku planu literg z — gdzie nalezy
lokalizowac¢ plaze kapieliska, terenowe urzadzenia sportowe.

c) ze wzgledu na zagrozenie terenu podtopieniem przez zrzut wody ze zbiornika "Kozielno" nie
dopuszcza sig lokalizacji zabudowy statej,

d) w strefie zagospodarowania ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni towarzyszacej, o
powierzchni minimum 20% strefy, w formie zieleni niskiej o charakterze ozdobnym 1
trawnikow,

4) Nie dopuszcza sig podzialu terenu na mniejsze dziatki budowlane.

ROZDZIALA4
USTALENIA DLA OBSZARU B

§16.
1. Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest zielen lggowa i wody. Przeznaczenie towarzyszace
stanowig uzytki rolne.
2. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej obszaru.
1) Dojazd stanowig nastgpujace drogi:
a) ulica Miraszewskiego, oznaczona symbolem KD2,
b) droga gminna nr ewd. 16, oznaczona symbolem Kpj.
2) Obsluga poszczegoinych terenow odbywa sig przy pomocy drog wewnetrznych.




§17.
Ustalenia dla poszczegblnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.
1. Grunty rolne oznaczone symbolem R.
1) Grunty moga by¢ uzytkowane jako grunty rolne a takze jako ogrody dziatkowe.
2) W wypadku przeznaczenia terenu na ogrody dziatkowe dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o
powierzchni zgodnej z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.
3) Nie dopuszcza sig wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.
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Zielen trwata lezowa oznaczona symboiem ZT.

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkie] zabudowy, z wyjatkiem obiektow gospodarki wodnej.

2) Dopuszcza sig prowadzenie drog dojazdowych wewnetrznych do obiektow gospodarki wodnej
oraz wyznaczenie $ciezek dla pieszych i dia rowerow.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacjg terenowych urzadzen rekreacyjnych.

Ll

Wody oznaczone symbolem W, ktore obejmuja;
1) Rzeke Miynowke.
2) Korekte kanatu z budowli zrzutowych zbiornika wodnego ,Kozielno”, Ustalenie granic terenu

zajetego przez wody nastapi na etapie realizacji inwestycji. Pozostaly teren nalezy uzytkowac
jako zielen trwala.

ROZDZIALS
USTALENIA DLA OBSZARU C

§18.

Podstawowym przeznaczeniem obszaru s ustugi rekreacji i turystyki oraz zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie towarzyszace stanowia zielen - lasy i parki.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej obszaru ,

1) Dojazd do obszaru stanowi droga powiatowa nr 27-645 Paczkow — Blotnica, o szerokosci 20 m
w liniach rozgraniczajacych. Droge oznacza sig na rysunku planu symbolem KZ 2 nr 27-645.
Przy realizacji ustalen planu niezbgdna bedzie przebudowa tej drogi, do osiagnigcia parametrow
ulicy zbiorczej. '

2) W pasie drogowym drogi powiatowej przewiduje si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowej - przystankow, zatok autobusowych.

3) Wyznacza sig nastgpujace drogi dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne obslugujace obszar:

a) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami KD2 o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych.
W liniach rozgraniczajacych wyroznia sig jezdnig o szeroko$ci 5 m, dwustronne chodniki i
$ciezke rowerows.

b) ulica dojazdowa, oznaczona symbolem KD3 o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych.
W jej liniach rozgraniczajacych wyrdznia sig jezdnie o szerokosci 5 m, dwustronne chodniki,
iciezke rowerowa i dwustronny pas zieleni ze szpalerem drzew.

¢) ulica dojazdowa, oznaczona symbolem KD4 o szerokosci 16 m w liniach rozgraniczajacych.
W liniach rozgraniczajacych wyroznia si¢ jednokierunkowa jezdni¢ o szeroko$ci 3.5 m,
dwustronne chodniki, $ciezke rowerowa i jednostronny pas zieleni ze szpalerem drzew.

d) ulice dojazdowe, oznaczone symbolem KD5 o szerokosci 13 m w liniach rozgraniczajacych.
W liniach rozgraniczajacych drog wyrdznia si¢ jezdnig o szerokosci 5 m, dwustronne
chodniki, $ciezke rowerowa i jednostronny pas zieleni ze szpalerem drzew.

e) ulice dojazdowe, ktore maja forme siegaczy sa zakofczone placami do zawracania o
wymiarach 20 x 20m.

f) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem Kpj o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych,
zakonczone placami do zawracania o wymiarach 12 x 14 m

g) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem Kpj o szerokoici 5 - 8 m w liniach
rozgraniczajacych biegnace rownolegle do drogi powiatowej
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4) Kierunki obstugi komunikacyjnej przedstawia sig na rysunku planu.
5) Nie dopuszcza sig zwigkszania ilosci bezposrednich wyjazdow z dziatek na drogg powiatowa.
6) Proponowane przekroje uliczne przedstawia sig¢ na rysunku planu.
7) Wyznacza sig nastepujace ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone symbolem Kpr, tworzace system
komunikacyjny na calym obszarze:
a) ciag pieszo-rowerowy prowadzony wzdiuz drogi powiatowej o szerokosci 5 m w liniach
rozgraniczajacych, w tym sciezka rowerowa i chodnik,
b) $ciezka rowerowa i chodnik stanowig na wyodrgbnionych fragmentach czes¢ ciagu pieszo-
jezdnego o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych.
c) ciagi pieszo-rowerowe o szerokoici 3-4 m w liniach rozgraniczajgcych przy terenach
zainwestowania oraz ich kontynuacja na terenach lasu i zieleni parkowe;.
8) Wyznacza si¢ parkingi ogolnodostepne dla postojow czasowych oznaczone symbolem KS.
Ustala si¢ zasady podziatu terenow na dziatki budowlane.
1) Zasady podziatu na dzialki przedstawia si¢ w formie graficznej na rysunku planu.
2) Dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane inny niz przedstawiony na rysunku planu, pod
warunkiem zachowania nastepujace] minimalnej powierzchni dzialek:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN - 0.09 ha,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U - 0.11 ha,
¢) dla terenow oznaczonych symbolem ML —0.10 ha,
d) dla terenow oznaczonych symbolem UT! - 0.20 ha,
e) dla terenéw oznaczonych symbolem UT2 —0.30 ha,
f) dla terenow oznaczonych symbolem U - 0.05 ha.
3) Nie dopuszcza sie podzialu na dziatki budowlane terendw oznaczonych symbolami US2.
4) Dopuszcza sie podzial terenu oznaczonego symbolem US3 na dwie dziatki budowlane o
minimalnej powierzchni 0.25 ha kazda.
Obszar jest polozony w strefie krawedziowej doliny Nysy Klodzkiej i istnieje zagrozenie obsuwem
krawedzi skarp nadrzecznych.
Ustala sig strefe zagrozong obsuwem, w obrebie ktorej nie dopuszcza sig lokalizacji Jaklejkolwxel\
zabudowy. Granice strefy przedstawia sig na rysunku planu.
Przed przystapieniem do realizacji wszelkich inwestycji budowlanych na obszarze wprowadza sig
wymog wykonania ekspertyzy nosnosci geotechnicznej gruntu.

§19.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia oraz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.

I.

Istniejace i planowane lasy ochronne oznaczone symbolem ZL.

1~

1) Lasy beda udostepnione dla potrzeb turystyki.

2) Planuje sig prowadzenie ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych, a takze Sciezek edukacyjnych
Zasady prowadzenia ciagow pieszych i pieszo-rowerowych podaje sig w formie graficznej na
rysunku planu. [ch przebieg ma zapewni¢ polaczenie pomigdzy terenami ciagow Wwyznaczonymi
liniami rozgraniczajgcymi.

3) Dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportowych, za zgoda wlasciwego Nadlesnictwa.

4) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych
dla potrzeb gospodarki lesnej.

Parki i skwerv oznaczone symbolem ZP.

1) Podstawowym przeznaczeniem terenow jest zielef parkowa.

2) Przeznaczenie towarzyszace stanowig ustugi rekreacji.

3) Planuje sie prowadzenie ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych, a takze Sciezek edukacyjnych
Zasady prowadzenia ciagow pieszych i pieszo-rowerowych podaje si¢ w formie graficznej na
rysunku planu. Ich przebieg ma zapewni¢ polaczenie pomiedzy terenami ciagdw wyznaczonymi
liniami rozgraniczajacymi

<@
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4) Planuje si¢ lokalizacje placow zabaw dla dziect oraz terenowych urzadzen sportowych.
5) Nie dopuszcza sig lokalizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych.
Zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca, oznaczona symbolem MN.

1) Podstawowym przeznaczeniem terenow jest zabudowa mieszkaniowa.

2) Przeznaczeniem towarzyszacym s ustugi takie jak pracownie i gabinety w pomieszczeniach
bedacych czescig obiektu mieszkalnego.

3) Na kazdej z dziatek projektuje si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢
budoweg obiektu gospodarczego i garazu wolnostojacego.

4) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na jedna kondygnacje z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza - maksymalna wysokosc sciany 4.5 m,

5) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 1 kondygnacje
naziemna.

6) Ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu.

7) Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0.25.

8) Ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmnigj 30%
powierzchni kazdej z dziatek.

4. Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca z ustusami oznaczona symbolem MN.U.

1) Podstawowym przeznaczeniem terenow jest zabudowa mieszkaniowa.

2) Przeznaczeniem towarzyszacym sg usiugi nieucigzliwe takie jak handel, gastronomia w
odrebnych obiektach zlokalizowanych na terenie dziatki budowlane).

3) Na kazde] z dziatek projektuje sig¢ lokalizacie jednego budynku mieszkalnego i budynku
uslugowego, dopuszcza sig lokalizacjg garazu wolnostojacego.

4) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu.

5) Ustala sig maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0.4.

6) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ushugowych — na dwie kondygnacje
z dopuszezeniem uzytkowego poddasza - maksymalna wysokoSc sciany 7.5 m.

7) Ustala sie maksymalng wysokos¢ garazy na jedna kondygnacje naziemna.

8) Ustala sie obowiazek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmnigj 20%
powierzchni kazdej z dziatek. Zielen od frontu dzialek winna miec charakter ozdobny.

5. Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca o charakterze rekreacyjnym i letniskowym. oznaczona
symbolem ML.
1) Na kazdej z dzialek projektuje sig lokalizacje budynku mieszkalnego, dopuszcza sig budowe
garazu wolnostojacego.
2) Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu. .
3) Ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na jedna kondygnacje z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza - maksymalna wysokos¢ Sciany 4.5 m.
4) Ustala sig maksymalng wysokosc garazy na jedna kondygnacje.
5) Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu.
6) Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0.25.
7) Ustala sie obowiazek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmniej 35%
powierzchni kazdej z dzialek.
6. Ustugi rekreac]i i sportu oznaczone symbolem US2,
1) Planuje sig budowe terenowych boisk i urzadzen sportowych, takich jak boiska do gier i cwiczen,
tory do jazdy na deskach i rolkach, korty, itp.
2) Zaleca sig przeznaczenie czesci boisk na lodowisko w okresie zimowym,
3) Przewiduje sig budowe obiektow zaplecza takich jak sanitariaty, przebieralnie, administracja.
4) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow na jedna kondygnacje - wysokos¢ sciany 4.5 m.
7. Usluei sportu i rekreacji oznaczone symbolem US3.

1) Teren przeznacza sig na lokalizacje kubaturowych obiektéw sportowych takich jak kryty kort
tenisowy, sala sportowa wraz z zapleczem.

2) Ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy na jedng kondygnacje naziemna.
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3) Ustala sig obowigzek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmnigj 15%
powierzehni kazdej z dziatek.

4) Dopuszcza Sig¢ Czasowe wykorzystanie terenu na terenowe urzadzenia sportowe, do chwili
realizacji obiektow kubaturowych.

5) Zaleca si¢ wykonanie dominanty przestrzennej, o lokalizacji podanej na rysunku planu.

_ Ushuei turystvki oznaczone symbolem UTL.

1) Podstawowym przeznaczeniem terenow s ustugi turystyki takie jak niewielkie hotele i
pensjonaty.

2) Funkcjg towarzysz4ca stanowi mieszkalnictwo, w pomieszczeniach bedacych czgécia obiektow
ustugowych.

3) Na kazdej dzialce budowlanej przewiduje sig lokalizacje jednego obiektu uslugowego,
dopuszcza sie budowe garazu i obiektu gospodarczego.

4) Dopuszcza sig lokalizacje domkow kempingowych oraz urzadzenie pol namiotowych.

5) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych na dwie kondygnacje z uzytkowym
poddaszem - maksymalna wysoko$¢ sciany 7.5 m,

6) Ustala sig maksymalna wysokoé¢ pozostatych budynkow na jedng kondygnacje naziemna,

7) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu.

8) Ustala sig maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0.4.

9} Ustala sig obowiazek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmniej 20%
powierzchni kazdej z dzialek. Zielen od frontu dziatek winna mie¢ charakter ozdobny.

Ushugi turystyki. oznaczone symbolem UT2,

Q.

1) Tereny przeznacza si¢ na ustugi takie jak hotele, duze pensjonaty, domy wycieczkowe, osrodki
wypoczynkowe, Kluby. Funkcja uzupelniajacy jest mieszkalnictwo, w zakresie niezbgdnym dla
wiasciwej obsfugi ruchu turystycznego.

2) Na kazdej z dzialek budowlanych planuje si¢ budowg obiektow ustugowych, garazy oraz
dopuszcza si¢ budowg obiektow gospodarczych, a takze lokalizacje sezonowych obiektow
noclegowych niezwiazanych trwale z gruntem.

3) Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu.

4) Ustala si¢ maksymaina wysokos¢ budynkow ustugowych na dwie kondygnacje z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza - maksymalna wysoko$¢ $ciany 7.5 m.

5) Ustala si¢ maksymalna wysokosé pozostatych budynkow - jedna kondygnacja naziemna.

6) Ustala sig maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0.5.

7) Ustala sie obowiazek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmniej 20%
powierzchni kazdej z dzialek. Zielen od frontu dzialek winna mie¢ charakter ozdabny.

Pozostate ushugi, oznaczone symbolem U,

1) Tereny przeznacza si¢ na ustugi takie jak male sale ¢wiczen, wypozyczalnie Sprzgtu sportowego,
gabinety odnowy biologicznej, sklepy. gastronomia, dyskoteka, ustugi rzemiosta (fryzjer,
kosmetyczka) i tym podobne.

2) Dopuszcza sig funkcje mieszkaniowg, W pomieszczeniach stanowiacych czeS¢ obiektu
ustugowego.

3) Na kazdej z dziatek budowlanych planuje si¢ budowg obiektu ustugowego oraz budynku
gospodarczego.

4) Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu.

5) Ustala sig maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych na dwie kondygnacje z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza - maksymalna wysokos¢ sciany 7.5 m.

6) Ustala si¢ maksymalna wysokosé budynkow gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna.

7) Ustala sig maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0.6.

8) Ustala sie obowiazek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmniej 15%
powierzchni kazdej z dzialek. Ziele od frontu dziatek winna mie¢ charakter ozdobny.

(?\N
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ROZDZIAL 6
USTALENIA KONCOWE

§20.
Ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym {tekst
jednolity Dz. U. Nr 15z 1999 r, poz. 139 z pozniejszymi zmianami) W wysokosci 30%.

821
9=t
W odniesieniu do obszaréw stanowigcych przedmiot niniejszej uchwaly traca moc ustalenia

miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkowa zatwierdzonego
uchwala VII11/32/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Paczkowie z dnia 23 listopada 1989 1, z
pozniejszymi zmianami z 1996r oraz miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Paczkow, zatwierdzonego uchwatg 50/94 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 12 grudnia 1994 1 z
pozniejszymi zmianami z 1999 1. w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§22.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Paczkow.

§23.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy




