Uchwata nr XI/68/03
Rady Miejskiej w Paczkowie
~zdnia 18.09.2003 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w

rejonie obejscia drogowego w ciggu drogi krajowej nr 46 w Paczkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity
Dz U. ar 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozniejszymi zmianami), art. 85 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r., poz. 717) oraz art. 26
Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r, (tekst jednolity Dz. U. Nr 15z 1999 1,
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwaly Rady Miejskiej w Paczkowie nr XIX/157/2000 z dma
24 sierpnia 2000 r. RADA MIEJSKA W PACZKOWIE uchwala, co nastepuje:

ROZDZIALT
USTALENIA OGOLNE

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie obejécia
drogowego w ciggu drogi krajowej nr 46 w Paczkowie.

§2
Ustalenia planu obejmuja:
1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.
2. Linie rozgraniczajgce ulice oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi.
‘3. Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych.
4. Zasady i standardy ksztattowania zabudowy (w tym linie zabudowy i gabaryty obiektdéw), podziatu
na dziatki budowlane oraz warunki zagospodarowania z uwzglednieniem ochrony Srodowiska
kulturowego i przyrodniczego.
Granice i zasady uzytkowania obiekiow podlegaja_cych‘ochronie._
Granice obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej.

© N O ;

Tymczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania oraz szczegobine warunki zagospodarowania
terendw.

§3

llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly Rady Miegjskigj, o ile z tresci przepisu

nie wynika inacze;j.
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2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik graficzny
do niniejszej uchwaly.

3. terenie - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi
oznaczong symbolem przeznaczenia.

4. przepisach szczegdinych i odrebnych - nalezy przez fo rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych

5. przeznaczeniu _podstawowyi'n - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujgce na danym
terenie. '

6. przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wystepujgc na
danym terenie wzbogaca jego zagospodarowanie i funkcje.

7. liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec liczbg kondygnacji nadziemnych budynku.

8. wysokosci budynkdéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé liczong od poziomu otaczajgcego
terenu (Srednia dla naroznikow) do okapu.

9. wskazniku zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej.

§4

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy okresiac

wedlug zasad ustalonych w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

§5

1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000.
2. Ustalenia planu cbowigzujg na obszarze objetym na rysunku planu granicg opracowania.
3. Ponizsze oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu.
2) Linie rozgraniczajgce, mogace ulec przesunieciu.
3) Symbole przeznaczenia terendw.
4) Symbole klasyfikacii drog i ulic.
5) Obowigzujgca linia zabudowy.
6) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
7) Granica obszaru chronionego krajobrazu.
8) Granica strefy ,B" ochrony konserwatorskiej.
9) Zasady podzialy na dziatki budowlane.
10) Kierunek obstugi komunikacyjnej.
4. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia, nie bedgce obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
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1) Granica obrebow.
2) Napowietrzna linia energetyczna 110 kV.
3) Napowietrzna linia energetyczna 15 kV.
4) Kablowa linia energetyczna 15 kV.
5) Gazociag wysokoprezny $r.100 PN 4.0 MPa.
6) Oznaczenia drog przyleglych do obszaru objgtego planem:
a) KZ - ul. Robotnicza — droga powiatowa miejska,
b} KD - droga gminna, nr dziatki 203/1.
6) Skrzyzowanie skanalizowane.
7) Orientacyjny zasieg zalewoéw wod powodziowych.
8) GPZ - gtowny punkt zasilania.
9) EG - stacja redukcyjna gazu.
ROZDZIALZ
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§6

Ustala sie nastepujgce zatozenia funkcjonalne dla obszaru objgtego opracowaniem.

1.

Teren polozony po péinocnej stronie obejscia drogowego Paczkowa przeznacza sig na zabudowe
mieszkaniows.

2. Teren polozony w rejonie ul. Robotniczej przeznacza sig na zabudowe wiejska.

Teren potozony po potudniowej stronie obejscia drogowego Paczkowa przeznacza sie na uzytki
rolne.
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania.

§7

Ustala sie nastepujace przeznaczenia podstawowe poszczegolnych terenow wydzielonych finiami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

1) Uzytki rolne oznaczone symbolem R. Dla terenow wprowadza sie zakaz lokalizacji jakiejkolwiek
zabudowy kubaturowej.

2) Teren specjalistycznej rolniczej produkcji roslinnej oznaczony symbolem RP-R.

3) Zielen parkowa oznaczona symbolem ZP. Dla terenu wprowadza sie¢ zakaz lokalizacji
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

4) Zieleri trwata oznaczona symbolem ZT. Dia terenéw wprowadza sie zakaz iokalizacji
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

%) Cmentarz historyczny oznaczony symbolem ZC.

6) Las oznaczony symbolem ZL..




7) Wody ptyngce oznaczone symbolem W.
8) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca oznaczona symbolem MN.
9) Zabudowa wiejska oznaczona symbolem M.
10) Ulice i drogi oznaczone symbolem K.
11) Miejsce obstugi podréznych oznaczone symbolem KS-MOP.
12) Cieplownia miejska oznaczona symbolem EC.
13) Stacje transformatorowe oznaczone symbolem EE.
2. Okreslone dla czesci terendw przeznaczenia towarzyszgce podaje sie w rozdziale zawierajgcym

ustalenia dla poszczegoinych terendw.

§8

1. Podstawowy uktad komunikacji dla obszaru objgtego planem stanowig:
1) Obwodnica Paczkowa w ciggu drogi krajowej nr 46.
2) Droga wojewodzka nr 382 Paczkdw-Bily Potok.
3) Droga powiatowa nr 27-673 Paczkow-Dziewigtlice.
4) Ul. Robotnicza — droga powiatowa miejska, przylegta do obszaru objetego planem.

2. Dla obsiugi komunikacyjnej terenéw zabudowy jednorodzinnej projektuje sig petle ulicy lokainej,
stanowigca pofgczenie ul. Bartosza z ul. Robotnicza. Czes¢ trasy ulicy stanowi istniejgca droga
gminna — dziatka nr 352/4.

§9

Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog oraz ich parametry techniczne:

1. KGP % NR 46 - droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego w ciagu drogi krajowej nr 46 —
zewnetrzna obwodnica miasta Paczkowa.

1} Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 50 m.

2) Przekréj poprzeczny — jezdnia 7.0 m, obustronne utwardzone pobocza o szerokosci 2.0 m.

3) Skrzyzowania skanalizowane z drogami wojewddzkimi nr 382 i 408 oraz droga powiatowg nr
27-673.

4) Planuje sie realizacje podigczenia komunikacyjnego terenu prdjektowanego MOP-u.

5) Wiazd i zjazd na teren MOP-u wymaga uzgodnienia z zarzgdca drogi.

6) Wijazd na teren oznaczony symbolem RP-R wymaga uzgodnienia z zarzqdea drogi.

7) Obstuga pozostatych terenéw drogami zbiorczymi usytuowanymi poza finiami rozgraniczajgcymi
obwodnicy, bez mozliwosE podigczenia do obwodnicy.

2. KZ(G) % NR 382 - droga klasy zbiorczej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 382 — droga dojazdowa do
przejécia granicznego Bily Potok — Goscice. Przewiduje sig podniesienie parametrow drogi do klasy
drogi gtéwnae;.

1) SzerokosE w liniach rozgraniczajgcych — 30 m.
2) Przekrdj poprzeczny — jezdnia 7.0 m, korona drogi 11.0 m.
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3) Zakaz realizac;ji pod}a_czeﬁ komunikacyjnych do drogi
minimum 3 m.

KZ % NR 27-673 — droga klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 27-673 Paczkéw Dziewietlice

1) Szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 20 m.

2) Przekroj poprzeczny — jezdnia 5.5 m, korona drogi 8.0 m.

3) Istniejace skrzyzowanie z drogg krajowa nr 46 skanalizowane proste z segregacig klerunkow
ruchu.

4) W liniach rozgraniczajacych drogi planuje sie lokalizacje Sciezki pieszo-rowerowej o szerokosci
3m.

KL % - ulica klasy lokalngj

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m.

2) Przekroj poprzeczny — jezdnia 5.0 m, obustronne chodniki, jednostronny pas zieleni ze
szpalerem drzew.

KD - ulica klasy dojazdowej

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m.

2) Przekréj poprzeczny - jezdnia 5.0 m, jedno- bgdz obustronne chodniki, jednostronny pas zieleni

Projektuje sie ciqgi pieszo-jezdne obsiugujace dziatki zabudowy wiejskiej i mieszkaniowej

jednorodzinn_ej, oznaczone symbolem Kpj. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 6.0 m.

7. Ciagi pieszo-jezdne bez przejazdu éq zakoriczone placami do zawracania o wymiarach 12 x 14 m.

8. Wyznacza sie cigg pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 'K'pj'l, o szerokosci 16.0 m w liniach

10.

1.

rozgraniczajacych. Cbstuguje on teren historycznego cmentarza wraz z przylegta zielenig parkowa.

Planuje sie Iokahzaqe 5 migjsc parktngowych dia potrzeb cmentarza historycznego. C

Dia drogi powiatowej miejskiej — ul. Robotnlczej przy[eg}ej do obszaru objetego planem, dla ktorej

Studium...” ustala klase ulicy zbiorczej, oznaczonegj symbolem KZ, zaleca sie nastepujgce

parametry: '

1) Szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,

2) Przekroj poprzeczny — jezdnia 6.0 m, obustronny lub jednostronny chodnik.

3) Dostgpnosc terenu nieograniczona.

4) Lokalizacja $ciezki rowerowej o szerokosci 3 m na adcinku Paczkéw — Kamienica.

5) Dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych komunikaci zbjorowe] na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi. '

Pas terenu, przylegajacy do ul. Robotnicze] przeznacza sig na poszerzenie ulicy do szerokosci 7.5

m od istniejacej osi jezdni. Poszerzenie oznacza si¢ symbolem 1K.

Pas terenu, przylegajacy do drogi gminnej — nr dziatki 203/1 wraz z terenem na utworzenie placu do

zawracania przeznacza sig na poszerzenie drogi gminnej, stanowigcej obsluge komunikacying

cieptowni miejskiej. Poszerzenie oznacza sig symbolem 2K.




§ 10

Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji celow pubiicznych;

1.
2.
3.

Tereny komunikacji - ulice, drogi publiczne i ciggi pieszo-jezdne.
Teren zieleni parkowe;j.
Teren cmentarza historycznego.

§ 11

Ustala sie zasady podziatu terendéw na dziatki budowlane.

1.
2.

Zasady podziatu na dziatki przedstawia sig na rysunku planu.
Dopuszcza sie podziat inny niz przedstawiony na rysunku planu, pod warunkiem zachowania
minimalnych powierzchni dziatek.

Minimalne powierzchnie dziatek podaje sie w ustaleniach szczegotowych planu.

§12

Ustala sie warunki i zasady ksztaitowania zabudowy oraz urzadzenia terenéw dia wszystkich

terendow.

1.

Obowigzuje nakaz stosowania w budownictwie form arChitektonicznych harmonizujgcych z

walorami krajobrazowymi obszaru chronionego krajobrazu. '

Wyznacza sig obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku

planu. : | _

Na terenach, gdzie na rysunku nie okresla sig linii zabudowy, nalezy ja ksztattowac zgodnie z

przepisami szczegoinymi i odrebnymi.

W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sig:

1) Umieszczanie ogrodzen spelniajgcych warunki okreslone w przepisach szczegolnych lub w
ustaleniach dla poszczegdlnych obszarow.

2) Prowadzenie urzgdzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych, z uwzglednieniem docelowego przekroju drogi.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie prowadzenie drég | dojazddw wewnetrznych.

dostosowanych do wielkoéci | charakteru ruchu okresionego zgodnie z ustaleniami planu.

Czesé terenu, potozona w rejonie ulicy Robotniczej znajduje si¢ w zasiegu zalewdw wod

powodziowych potoku Kamieniec i jego doplywow.

7. Orientacyjny zasieg zalewdw przedstawia sig na rysunku planu.

Lokalizacja zabudowy na terenie zagrozonym powodzia musi spelniaé wymogi przepisow
szczegdlnych i odrebnych.

Zaleca sie wykonanie prac hydrotechnicznych, ktdre zwigkszg $wiatlo przepiywu ciekow i zmniejszg
powierzchnie terenu zagrozonego zalaniem.




§13

Ustala sie zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

1.

Wiekszosé obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, utworzonego uchwatg Nr XXIV/193/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Opolu z dnia 26 maja 1988 r (pod nazwg ,Rejon jezior Otmuchowskiego i Nyskiego"). Granice
Obszaru Chronionego Krajobrazu przedstawia sig na rysunku planu.

Dla terenéw lezgcych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg nastepujace

zasady zagospodarowania:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zanieczyszczenia powietrza, gleby wody badz
ucigzliwych jako zrodio hatasu.

2) Zabudowa, urzgdzenia komunikacyjne i techniczne winny byc zharmonizowane z otaczajacym
krajobrazem, cechowa¢ sie estetycznym wygladem, zabudowa powinna nawigzywaé¢ do
lokalnych tradycji budowlanych.

Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony poéredniej uje¢ wodnych dia miasta

Wroctawia, w zlewni chronionej rzeki Nysy Kiodzkiej.

Tereny, oznaczone symbofami MN i M naleza, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, do

terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Dla terendw oznaczonych symbolem MN ustala sig dopuszczalny poziom hatasu wyrazony

réwnowaznym poziomem dzwigku w dB(A), kiory wynosi:

1) W porze dziennej
a) od drogi publicznej - 55 dB(A)

b) od innych obiektéw i grup Zrddet hatasu - 45 dB(A)

2) W porze nocnej
a) od drogi publicznej - 45 dB(A)

b) od innych obiektow i grup zrodet hatasu - 40 dB(A)

Dla terenéw oznaczonych symbolem M ustala sig dopuszczalny poziom hatasu wyrazony

réwnowaznym poziomem dzwieku w dB(A), ktory wynosi:

1) W porze dzienngj
a) od drogi publiczne] - 60 dB(A)

b) od innych obiektéw i grup zrodet hatasu - 50 dB(A)

2) W porze nocnej
a) od drogi publicznej - 50 dB(A}

b} od innych obiekiow i grup zrodet hatasu - 40 dB(A) ,

Ustala sig ochrone istniejace]j szaty roslinnej - starodrzewu, ciggow Z|elen| zwigzanych z ciekami

wodnymi, zadrzewien | zakrzewien §rddpolnych, i ciekow wodnych poprzezﬁ




1) Utrzymanie naturalnych siedlisk takowych i roslinnosci wodnej oraz w miarg mozliwosci ich
powiekszanie i wzbogacanie gatunkowe.

2) Zakaz niszczenia i uszkadzania drzew i krzewow.

3) Zakaz niszczenia i likwidowania ciekow wodnych.

8. Zaleca sie zachowanie zgodnosci sktadu gatunkowego planowanych nasadzen (zielen izolacyjna i
towarzyszaca) z warunkami siedliskowymi, otaczajgca szatg roslinng (zadrzewienia, zalesienia) i
mozliwie zblizonym skiadem do tzw. roslinnosci potencjalnej tego regionu.

9. Wprowadza sig przy pracach ziemnych obowigzek zdjgcia humusu i wykorzystania na cele -
produkgji rolnej lub rekultywacji terenow.

10. Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wdd, zanieczyszczania
terenu olejami i ich pochodnymi, detergentami.

11. Ustala sie zakaz stosowania $rodkéw chemicznej ochrony roélin nalezacych do 1 i Il klasy trucizn.
§14

Ustala sie zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

1. Teren polozony przy ul. Robotniczej lezy w cbrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej — ochrony
dobr kultury i zachowanych elementow zabytkowych, obejmujacej teren czesci przedmiescia
Klodzkiego.

2. W strefie ,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Nalezy zachowaé i wyeksponowac elementy historycznego ukfadu przestrzennego, to jest
rozplanowanie drog, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycjg
zieleni.

2) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozydji
historycznej i wspéiczesne] oraz nawigzywaé formami wspdiczesnymi do lokalnej tradycii
architektonicznej. Nie mozZe ona dominowaé nad zabudowsg historyczna. Wszelka dziatalnosc
inwestycyjna musi ung!ania(: istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne.

3) Wszelkie dzialania inwestycyjne winny byé uzgodnione, prowadzone pod nadzorem | za
zezwoleniem wiasciwego terenowo konserwatora zabytkow.

4) Zasady ksztattowania zabudowy podaje sig w ustaleniach szczegdélowych.

3. Teren cmentarza historycznego, oznaczonego symbolem ZC, obejmuje sig ochrong i wprowadza
sie nastepujgce ustalenia:

1) Obiekt nalezy pielegnowac dla uwypuklenia jego wartosci kulturowej oraz ekspozycji w
krajobrazie otwartym.

2) Wszelkie dziatania winny byé uzgodnione, prowadzone pod nadzorem | za zezwoleniem

wiasciwego terenowo konserwatora zabytkow.




3) Nalezy wykona¢ catosciowy projekt rewaloryzacji. cmentarza, uwzgledniajgcy ukiad
przestrzenny, zachowane relikty oraz zielen.

§15

Nie wyznacza si¢ obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

§16

Ustala sie zasady obstugi w zakre51e mfrastruktury technzcznej

1.

Na calym obszarze dopuszcza si¢ Ickalizowanie nlezbednych urzadzen i sieci lnfrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami szczegoinymi i odrebnymi z nastepujacym zastrzezeniami

1) korytarze sieci infrastruktury powinny by¢ _IokalizoWane przede wszystkim na terenach
publicznych - ulic, drég dojazdowych i ciagéw_pies_zo_—jezdnych. I

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zldkalﬁzowania sieci w obrebie linii
rozgraniczajgcych drog, pod warunkiem spe}nienia”wyrhogéw przepisoéw szczegolnych i
odrebnych. | |

3) stacje telefonii komarkowej mogg byc lokalizowane w odleg{oscn co najmniej 50 m od granicy
terenow zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolaml MN, M. '

Woda pobierana bedzie z wodociagu migjskiego. a

Ustala sie rozdzielnosptawny system kanalizacji. _

Nie przewiduje sie stosowania systemow |ndyw;duainych lub grupowych oczyszczama smekow

badz zbiornikdw bezodplywowych.

Scieki beda odprowadzane do miejskiej oczyszczalni sciekow.

6. Wody opadowe z terendw przeznaczonych na parkingi oraz innych terenow mogqcych zanieczysmc

10.

wody powierzchniowe bedg przed odprowadzeniem oczyszczane w stopnlu Zapewniajgcym
speinienie wymogdw okresionych w przepisach szczegoinych. o

Odpady stale bgdg gromadzone w odpowiednich pojemnikach | okresowo wywozone na komunalne
wysypisko Smieci, w sposOb zgodny z ustaleniami Uchwaly Rady Miejskigj w sprawie ustalenia
szczegOlowych zasad utrzymania czystosci i porzgdku na téreriie Miasta i Gminy Paczkow.
Powstajace inne odpady zwigzane z ustugami motoryzacyjnymi i obslugg stacji paliw (zuzyte oleje,
smary, opony, akumulatory itp.) beda gromadzone w odpowiedni sposéb na poses;i wiasciciela
terenu i kierowane do odbioru przez specjalistyczne firmy wg zawartych uméw cywilno-prawnych.
Nie dopuszcza sig budowy obiekidw bez mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowe] i
kanalizacyjnej, uzbrojenie w sieci infrastruktury must wyprzedzac inwestycje kubaturowe.

Nie dopuszcza sie korzystania z obiektow nie posiadajacych sprawnego systemu usuwania

éciekéw?
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11. Przesytanie i dystrybucja paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta bedzie sig odbywac zgodnie

z planami rozwoju sporzadzonymi przez przedsiebiorstiwa energetyczne zgodnie z przepisami

szczegblnymi i odrebnymi.

12. Zasady zaopatrzenia w cieplo, gaz i energig elekiryczna;

1) Zaopatrzenie w ciepto:

2)

3)

a)

zaopatrzenie w cieplo bedzie odbywac sie przy stosowaniu urzadzen grzewczych wysokiej
sprawnosci i nosnikdw energii o niskiej emisji zanieczyszczen

b) wprowadza sig zakaz realizacji kottowni na paliwa stale nieekologiczne,

Zaopatrzenie w gaz ziemny:

a)

Zaopatrzenie w gaz bedzie odbywac sie zgodnié z warunkami technicznymi podigczenia do

- sieci, zgodnie z przepisami szczegoinymi i odrgbnymi,

przewiduje sie zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczycih,

dla zaopatrzenia obszaru w gaz ziemny planuje sie fealizacje rozdzielczej sieci gazowej.
Przez obszar objety planem przebiega gazociag wysdkoprezny ér.100 PN 4.0 MPa.
Przyblizony przebieg gazociagu przedstawia sie na rysunku planu.  Odlegltosc
zainwestowania od gaZociqgﬁ muéi spetniaé wymbgi przepisow szczegolnych i odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elekt_ryc;nq:

a)

b)

c)

d)

e)

zaopatrzenie w energie elekiryczng bedzie odbywaé sie zgodnie z warunkami wydanymi
przez Zakiad Energetyczny, | '
przewiduje sie zaopatrzenie w energie _elektrycznq do celdw oswietleniowych,
gospodarczych oraz grzewczych, | o |
istniejqcé linie elektroenergetyczne (napowietrzne i kablowe) w razie kolizji z projektowanym
zainwestowaniem mogg zosta¢ przebudowane na wniosek inwestora, ktory zostanie
obcigzony kosztami przebudowy. o | o
dia =zaopatrzenia obszaru w energie elektrycznq planuje sie budowe stacji
elektroenergetycznych 15/0,4kV, ' |
w planie rezerwuje sig tereny dla lokalizacji stacji transformatorowych, na terenach
oznaczonych symbdlem 1EE, 2EE, |
w przypadku wystapienia znacznego zapotrzebowania na energie elekiryczng planuje sig
budowe stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi na terenach dziatek
budowlanych. Lokalizacja stacji powinna zapewni¢ dogodny dostep dla obstugi i Srodkow
fransportu. |

§17

Ustala sie tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

Do czasu realizacji ustalenr planu obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw.
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Na terenach zarezerwowanych na budowe nowych i modernizacje istniejgcych drog mogg byt
wznoszone tylko tymczasowe budynki lub konstrukcje budowlane, ich usuniecie w wypadku budowy
drogi nastepuje na koszt wiasciciela.

ROZDZIAL3
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYODREBNIONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI.

§18

Teren specjalistycznej produkcji rolniczej — roslinnej, oznaczony symbolem RP-R.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest specjalistyczna produkcja rolnicza — szkétka drzew i
krzewow ozdobnych.

2. Nie dopuszcza sie podziatu terenu na mniejsze dziatki.

3. Nie dopuszcza sie lokalizacji statych obiektow budowlanych.
Lokalizacja wjazdu z drogi krajowej wymaga uzgodnienia z zarzqdca drogl

§19
Zielen parkowa oznaczona symbolem ZP.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenujest zielen parkowa.
2. Zlelen bedzua stanowita otoczenie historycznego cmentarza.
3. Planuje sie urzadzenle zieleni niskiej. o
4. Nie dopuszcza sig lokalizac]i Jaklchkolwiek obiektow kubaturowych,

§ 20

. Zielen trwata oznaczona symbolem ZT.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest zielen trwata — tegowa.

2. Zagospodarowanie terendw powinno zapewnia¢ prawidlowg ekspozycig zespolu zabudowy
objetego strefg ochrony konserwatorskiegj.

3. Planuje sig urzadzenie zieleni niskiej.

4. Nie dopuszcza sig lokalizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych.

§21
Cmentarz oznaczony symbolem ZC.
1 Teren stanowi cmentarz historyczny, z zachowanym czgsciowo ogrodzeniem i ukladem zieleni oraz
nielicznymi reliktami wyposazenia.' '
2. Nie dopuszcza sie dokonywania nowych pochowkow.
3. Teren jest dostepny komunikacyjnie istniejgcym wjazdem z drogi powiatowej nr 27-873.
4. Kierunek obstugi komunikacyjnej przedstawia sig na rysunku pla?
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5. Obiekt nalezy pielegnowac dla uwypuklenia jego wartosci kulturowej oraz ekspozycji w krajobrazie

otwartym. _
8. Wszelkie dziatania winny by¢é uzgodnione, prowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem

wiasciwego terenowo konserwatiora zabytkéw.

§ 22
Las oznaczony symbolem ZL.
1. Teren przeznacza sig na pas lasu, ktory bedzie stanowit izolacje terendow zabudowy mieszkaniowej
od drogi krajowej.
2. Planuje sie urzgdzenie zieleni, z przewagg gatunkéw zimozielonych, z zielenig wysokg i krzewami.
3. Dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych.

§ 23

Zabudowa jednorodzinna wolnostejgca, oznaczona symbolem MN.

1. Podstawowym przeznaczeniem _te_ren()wjest zabudowa mieszkaniowa.

2. Przeznaczeniem towarzyszqcyfh sg ustugi nieucigzliwe, w lokalach uzytkowych bedacych czescig
obiektu mieszkalnego, takie jak handel, pracownie, gabinety.

3. Zasady podziatu na dziatki budowlane przedstawia sig na rysunku planu. _

4. Dopuszcza sie podzialy inne, niz przedstawione na rysunku planu, przy zachowaniu minimalnej
powierzchni kazdej dziatki budowlanej, wynoszgcej 0.08 ha.

5. Na kazdej z dzialek projektuje sig lokalizacje jednego budynku mieszkainego i garazu
wolnostojgceqo, dopuszcza sig budowe obiektu gospodarczege. 7

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu.

7. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje, z ktorych jedng
stanowi poddasze uzytkowe - maksymalna wysokos¢ Sciany wynosi 5.0 m, o

8. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 1 kondygnacie - |
maksymalna wysokosé sciany wynosi 3.5 m,

9. Dachy budynkéw powinny by¢ dwu lub wielospadowe i posiadac symetryczne polacie o spadku nie |
mnigjszym niz 30°. Dopuszcza sie wprowadzenie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme
dachu. '

10. Zabudowa powinna harmonijnie wpisywac sie w krajobraz, nawigzujac forma architektoniczng do
tradycyjnego budownictwa.

§24

Wiejska zabudowa mieszkaniowa i ustugowa oznaczona symbolem M.
1. Tereny, obejmujgace dziatki istniejacej zabudowy wiejskiej przeznacza sig na zabudowg wigjskg —
zagrodowa i mieszkaniows. 7




Przeznaczenie towarzyszace stanowig ustugi komercyjne, takie jak na przyktad agroturystyka i
handel.

Dopuszcza sie wykorzystanie terenow pod nieucigzliwe formy produkeji rolno-hodowlanej z obsiuga
techniczna. :

Nie dopuszcza sig lokalizacji przedsigwzigc, dla ktérych moze byé wymagane sporzgdzenie raportu
o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko.

Tereny sq polozone w catosci w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej.

B. Czesé terendw polozona jest w zasiggu zalewow wod powodziowych potoku Kamieniec i jego

10.

11.
12.

13.
14.

15.

{18,

17.

18.

doptywu. :
Lokalizacja zabudowy na terenie zagrozonym powodzig musi speiniac wymogi przepisow
szczegodlnych i odrgbnych.
Zaleca sie wykonanie prac hydrotechnicznych, ktore zwickszg Swiatio przepiywu ciekow i zmniejszg
powierzchnie terenu zagrozonego zalaniem.
Przyjmuije sie istniejace granice wtasnosciowe dzialek budowlanych.
Dopuszcza sig wtérne podzialy dziatek, przy zachowaniu minimaingj powierzchni kazdej dznaiki
budowianej, wynoszgcej 0.10 ha.
Na kazdej z dziatek planuje sie lokalizacje budynku mieszkalnego i budynkow gospodarczych
Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego na jedng kondygnacje naziemng z
uzytkowym poddaszem - maksymalna wysokosé sciany wynosi 5.0 m.
Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych na jedng kondygnacie naziemna.
Ustala sie obowigzek stosowania dachow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum .
40°. B Cen ey ' _
Ustala sie obowigzek Iokalizacji budynkow mieszkalnych w ukiadzie szczytowym w stosunku do
ul. Robotniczej. R "
Ustala sie obowigzujaca linie zabudowy dia budynkéw miesikalnych, ktorej przebieg przedstawia
sie na rysunku planu.
Pozostale obiekty mogg by¢ lokalizowane dowolnie, pod warunkiem nie przekraczania linil
zabudowy. - | - o | o |
Dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy i remonty kapztalne istniejgcych budynkow oraz wymlansg
zabudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy do otoczenia w zakresie skali, uksztaitqwanla
bryty i materiatow wykorczeniowych. - | h |

§25

Miejsce obsiugi podréznych, oznaczone symbolem KS — MOP.

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu stanowi stacia paliw wraz ze stacjg obslugi, myjnig
samochodows | miejscem wypoczynku podroznych. MOP bedzie obstugiwac ruch w kierunku Nysy.
Dopuszcza sie lokalizacje usiug gastronomicznych i handlowych oraz obiektu noclegowego —
hotelu, motelu.
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Towarzyszgcym zagospodarowaniem sg miejsca postojowe i zielen.

Nie dopuszcza sie lokalizacji wydzielonych usiug handlu.

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na mniejsze dzialki budowlane.

Komunikacja bedzie odbywad sie po drogach wewnetrznych i placach manewrowych.

Wymaga sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w obrebie terenu MOP-u w
ilosci:

NO ok

1) gastronomia - 1 mp na 4 do 8 m? powierzchni czesci konsumpeyjnei,
2) sklepy - 1 mp na 30 m? nie mniej niz 2 mp na sklep,
3) hotel {motel) - nie mniej niz 1 mp na 3 miejsca noclegowe,
4) stacje paliw z warsztatami - 6 mp na 1 stanowisko napraw,
5) myinia samochodowa - 3 mp na 1 stanowisko myjni.
8. Ustala sie maksymaing wysoko$é budynkow na jedng kondygnacje naziemna.

8. Ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy o przebiegu pedanym na rysunku planu. : (

10. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0.25. -
11. Ustala sie obowigzek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmniei 20%
powierzchni terenu. ,
B - §26
Cieplownia miejska, oznaczona symbolem EC.
1. Cieplownia powinna pracowac w oparciu o niskoemisyjne zrodia ciepta (gaz ziemny, olej opatowy).
2. Moc cieplng cieptowni nalezy dostosowac do zasiegu obstugi.
3. Nie dopuszcza sig podzialu terenu na mnigjsze dziatki. -
4. Na terenie planuje sie usytuowanie budynkow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem cieplowni.
ROZDZIALA4
~USTALENIA KONCOWE
§ 27
Ustala sie optate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o za'gospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednoilty Dz. U. Nr15z 1999, poz. 139 z poznlejszyml Zmianami) w naste.puja_cych wysokosmach
1. dla terenow przeznaczonych na realizacje celow pubhcznych 0,1%,
dia terenu specjalistycznej produkgji rolniczej — ros!mnej, oznaczenego symbolem RP-R - 30%,
dia terenow budownictwa mieszkaniowego oznaczonych na rysunkach symbolem MN - 30%,
dla terenow budownictwa mieszkaniowego oznaczonych na rysunkach symbolem M - 15%,

SR

dla terenu miejsca obslugi podréznych, oznaczonego na rysunku symbolem KS-MOP — 30%.

§ 28

W odniesieniu do obszaréw stanowiacych przedmiot niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia

miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkowa zatwierdzonego
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uchwata VIII/32/89 Rady Narodowe] Miasta i Gminy w Paczkowie z dnia 23 listopada 1989 r, 2
pézniejszymi zmianami z 1996r oraz migjscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Paczkéw, zatwierdzonego uchwatg 50/94 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 12 grudnia 1994 rz
poZniejszymi zmianami z 1999 r. w zakresie objetym niniejsza uchwatg.

§ 29
Whykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Gminy Paczkow.
§ 30

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Waclaw Cwilc
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