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Uchwata nr XXXVI111/276/2009
Rady Miejskiej w Paczkowie
z dnia 29 pazdziernika 2009r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke nr ewd. 469/2, potozong w Paczkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1951, ze zmianami: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr 80, poz. 717 i 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458; z 2009r. Nr 52 poz. 420) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami: z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113. poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.
1413),

oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Paczkéw”  uchwalonym  uchwatg
nr XXVI1/225/2001 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 31.05.2001 r.

Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I.
USTALENIA OGOLNE.

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatke
nr ewd. 469/2, potozong w Paczkowie.

§ 2.
Przedmiot ustalen miejscowego planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.

Integralng czescia niniejszej uchwaty sa nastepujace zatgczniki:

1. Zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000;

2. Zalgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;

3. Zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 4.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec graficzny zapis ustalen planu na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) granicach planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
przedstawiony na rysunku planu;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgcg tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;



5)

6)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumieC przestrzen wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
oraz oznaczony liczbg i symbolem literowym;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i jest opisane w postaci symbolu literowego znajdujgcego sie
po liczbie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie,
okreslajgce maksymalny zasieg usytuowania na terenie wszelkich
dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkéw i budowli przy budowie
nowych obiektow oraz rozbudowie budynkow istniejgcych; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektow jak drogi, dojscia, dojazdy,
parkingi terenowe, liniowe elementy i urzadzenia sieci technicznych i uzbrojenia
terenu, obiekty matej architektury;

przepisach szczegdllnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

2. Sformutowania niezdefiniowane w ustepie poprzedzajgcym nalezy rozumie¢ zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

§ 5.

Na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly wprowadza sie
nastepujgce oznaczenia graficzne:
1. Oznaczenia graficzne bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

symbole przeznaczenia terenéw

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalna linia zabudowy,

granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig,

obszar wymagajgcy ochrony przed zalaniem,

strefa lokalizacji watu przeciwpowodziowego.

Oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny.

1)
2)
3)

4)

granica obrebu

droga publiczna przylegta do obszaru objetego planem, oznaczona literami KDd,
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paczkéw, skala 1:10 000;

okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowe;.

Rozdziat Il.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia podstawowe terendw:
1. Tereny infrastruktury technicznej - wodociggi oznaczone symbolami 1W, 2W,
2. Teren laséw oznaczony symbolem 3ZL.

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
Ustalenia dotyczgce ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych
terendw z zachowaniem fadu przestrzennego zawarte sg w § 14.

1.



§ 8.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami

przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

1. Obszar znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych -
~Subzbiornik nr 338 Paczkow — Niemodlin”, stanowigcego obszar wysokiej ochrony
wod podziemnych.

2. Obszar znajduje sie na terenie ochrony wod powierzchniowych zlewni rzeki Nysy
Ktodzkiej;

3. Obszar znajduje sie na terenie, dla ktérego zostato opracowane ,Studium ochrony
przed powodzig zlewni rzeki Nysy Ktodzkiej ponizej wodowskazu Bardo”

4. Zgodnie z wyzej wymienionym opracowaniem czesC¢ obszaru, 0 granicach
przedstawionych na rysunku planu jest bezpos$rednio zagrozona powodzig p = 1%, a
czesc obszaru, o lokalizacji przedstawionej na rysunku planu wymaga ochrony przed
zalaniem z uwagi na jego zagospodarowanie i warto$¢ gospodarczg.

5. Na catym obszarze potozonych w granicach planu dopuszcza sie budowe urzgdzen i
obiektow zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

6. Wykonywanie wykopow gtebszych niz 1 m wymaga uzgodnienia z RZGW we
Wroctawiu.

7. Przy realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢
prace niwelacyjne terenu do niezbednego minimum, by zachowac naturalne jego
uksztattowanie.

8. Kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia produktami chemicznymi
i ropopochodnymi, powinien by¢é utwardzony, a zanieczyszczenia przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji powinny by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymogow przepisow szczegolnych i odrebnych.

9. Czes$c¢ obszaru stanowi las, bedacy terenem o duzych wartosciach przyrodniczych.

10. Nie okresla sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zgodnie z
wymogami przepiséw szczegoélnych i odrebnych.

§09.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. Obszar jest zlokalizowany jest w Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Ze wzgledu na potozenie w tym obszarze obowigzujg wymogi zawarte w
przepisach odrebnych.

2. Obszar jest zlokalizowany w strefie ochrony posredniej ujecia wody dla miasta
Wroctawia. Ze wzgledu na potozenie w tej strefie obowigzujg wymogi zawarte w
przepisach odrebnych, w tym ograniczenia dotyczgce lokalizacji zakladow
przemystowych i stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce rolnej i le snej.

3. Na obszarze znajdujg sie tereny uje¢ wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej
ustalone Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Opolu nr OS-111/6210/227/97/ig z dnia 29
grudnia 1997 r.

4. Na obszarze nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, ani
tereny gornicze.

5. Na obszarze nie wystepujg tereny ani obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

§ 10.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. Na obszarze nie wystepujg tereny ani obiekty znajdujgce sie w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow.



2. Na obszarze nie wyznacza sie dobr kultury wspotczesnej.
3. W przypadku odkry¢ archeologicznych podczas prowadzenia robét budowlanych,
roboty nalezy wstrzymac i powiadomié Konserwatora Zabytkow.

§11.
Na obszarze nie wyznacza sie terenow przestrzeni publicznych.

§12.
Ustala sie nastepujacy sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw:
Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

§ 13.

Ustala sie nastepujace ogélne zasady modernizacji, budowy i rozbudowy

systeméw komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng obszaru od drogi publicznej, przylegte] do
obszaru objetego planem, oznaczonej symbolem KDd.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru drogami wewnetrznymi o parametrach
dostosowanych do rodzaju ruchu i spetniajgcych warunki dla drog
przeciwpozarowych.

3. Na obszarze dopuszcza sie utrzymanie i modernizacje istniejgcych obiektow i
urzgdzen oraz ich przebudowe i rozbudowe;

4. Na obszarze dopuszcza sie lokalizowanie niezbednych urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi, z wykluczeniem
lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej.

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z
komunalnej sieci wodociggowe;j.

2) zasady gromadzenia i usuwania $ciekOw:

a) ustala sie odprowadzanie $ciek6éw bytowych i komunalnych poprzez siec
kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni sciekow;

b) ustala sie odprowadzanie wod opadowych poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej do komunalnej oczyszczalni sciekdw.

c) ustala sie odprowadzanie wod poptucznych, po uprzednim podczyszczeniu,
do Mitynowki; pobliskiego cieku wodnego, ktéry wptywa do rzeki Nysa
Ktodzka,

3) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywac sie
zgodnie z odpowiednig uchwatg Rady Miejskiej w sprawie ustalenia
szczego6towych zasad utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

4) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zZrédet ciepta, spetniajgcych wymogi
przepisow odrebnych.

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie terenu w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych;

b) dopuszcza sie budowe nowych linii i urzgdzen elektroenergetycznych w tym
stacji transformatorowe;.



§ 14.

Wprowadza sie nastepujace ustalenia dla terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami na rysunku planu:
1. Teren oznaczony symbolem 1W

1)

2)
3)

podstawowe przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — wodociggi

- teren stacji uzdatniania wody oraz uje¢ wody wraz z ich strefami ochrony

bezposredniegj

nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu,

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) dopuszcza sie remont i modernizacje istniejgcych obiektéw i urzgdzen oraz
ich przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych obiektéw potrzebnych dla
potrzeb realizacji przeznaczenia terenu;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy
obszaru i drogi gminnej, przebieg linii zabudowy przedstawia sie na rysunku
planu,

c) wysokosc¢ obiektow i urzgdzen nie moze przekracza¢ 10 m,

d) ustala sie wymdg zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni,

e) ustala sie minimalng szerokos$¢ dr6g wewnetrznych na 8 m,

f) ustala sie minimalny wskaznik ilosci statych miejsc postojowych samochodéw
osobowych w wysokosci 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

g) ustala sie obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla
innych pojazdow oraz placéw manewrowych,

h) czes¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, jest potozona na obszarze
wymagajgcym ochrony przed zalaniem.

2. Teren oznaczony symbolem 2W

1)

2)
3)

podstawowe przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — wodociggi

- teren ujecia wody - studnia nr 6z wraz ze strefg ochrony bezposrednie]

nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu,

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabrania sie uzytkowania gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacjg
wody,

b) wody opadowe nalezy odprowadza¢ w taki sposéb, aby nie mogty
przedostawac sie do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

c) teren nalezy zagospodarowac zielenig.

d) teren jest potozony na obszarze wymagajgcym ochrony przed zalaniem.

3. Teren oznaczony symbolem 3ZL

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

podstawowe przeznaczenie terenu - lasy.

ustala sie zagospodarowanie i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
przepisami szczegollnymi i odrebnymi,

cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu jest potozona na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg wymogi zawarte
w przepisach szczegolnych i odrebnych.

cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, jest potozona na obszarze
wymagajgcym ochrony przed zalaniem.

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i
komunikacji,

nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem punktu 4)
niniejszego ustepu

planuje sie budowe urzadzen i obiektbw zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg

strefe lokalizacji watu przeciwpowodziowego przedstawia sie na rysunku planu,
ustala sie prowadzenie zabiegdw biotechnicznych utrwalajgcych skarpy.



Rozdziat IIJ.
USTALENIA KONCOWE

§ 15.
Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu warto$ci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0.1%, jak dla
terendw inwestycji publicznych.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Paczkowa.

§17.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wactaw Cwik



