UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebie miasta Paczkowa

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. Poz. 293 ze zm.) przedmiotem uchwaty Rady Miejskiej w
Paczkowie, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w
obrebie miasta Paczkow.

Podstawg sporzadzenia, ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
uchwata nr L1/425/2018 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 30 sierpnia 2018r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw pofozonych w
obrebie miasta Paczkowa oraz uchwata nr X/85/2019 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 3 lipca 2019 r. w
sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie miasta Paczkowa.

Gtownym celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie  zapisébw umozliwiajacych  zagospodarowanie danego terenu funkcjami
mieszkaniowymi, ustugowymi, a takze zielenig urzadzona.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniajg Rade Miejskg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.). W trakcie realizacji planu
miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i
poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego w Paczkowie o przystgpieniu do opracowania
miejscowego planu oraz o terminie sktadania wnioskow. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami
prawa uzgodnienia oraz opinie.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 lipca 2020r.. do 18 sierpnia
2020r. W trakcie wytozenia, w dniu 12 sierpnia 2020r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zostat wykonany zgodnie z procedurg
sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 15 + 20, ze szczeg6lnym uwzglednieniem wymogoéw
ustalonych

w art. 1 ust. 2+4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.). W tym:

1) zostaly uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w
odniesieniu do kategorii terendw ustalonych w planie:

- MN - o podstawowym przeznaczeniu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej;

- MU - o podstawowym przeznaczeniu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

-  MWU - o podstawowym przeznaczeniu dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami;

- U - o podstawowym przeznaczeniu dla terenéw zabudowy ustugowej;

- UO - o podstawowym przeznaczeniu dla terendw zabudowy ustug oswiaty

- ZP — o podstawowym przeznaczeniu dla terendw zieleni urzadzonej;

- KDW - o podstawowym przeznaczeniu dla terenéw drog wewnetrznych.

a) ustalajgc przeznaczenia terenéw oraz sposéb ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy —
Burmistrz Paczkowa, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigt pod uwage
analizy $rodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na s$rodowisko, w tym
prognozowany wptyw ustalen planu na poszczegodlne elementy srodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terendw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, w planie zostaty ustalone wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattowania zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, ustalone w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Paczkéw),



c) uwzgledniono w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych: zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala tereny dla obiektow
przemystowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegolnosci w kontekscie
minimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa, w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej, poprawy sytuacji na rynku pracy, zwiekszenia atrakcyjnosci zamieszkania.

2) wprowadzono zasady ochrony i ksztattowania srodowiska poprzez wprowadzenie rozwigzan
planistycznych zapewniajgcych ochrone, poprzez okre$lenie zasad prowadzenia gospodarki
wodno — $ciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto, energie elektryczng, na terenach objetych
planem. Teren objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru podlegajgcego
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, z zakresu ochrony $rodowiska tj. Otmuchowsko
— Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu.

3) ustalono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, odnosnie zabytkow
nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow, zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow. Nie ustalono wymagan ochrony dla stanowisk archeologicznych, a takze dobr
kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony, ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach obszaru objetego planem.

4) potrzeby o0so6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikdw
pozwalajgcych na realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) w obszarze planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w ustawie Prawo wodne;

6) w obszarze planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze tereny
goérnicze.

7) ze wzgledu na brak wystepowania, plan nie okresla krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8) plan nie wymaga uzyskiwania zgéd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

9) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, poprzez
wprowadzenie funkcji zgodnej ze studium. Nastapi wykorzystanie istniejagcego oraz
projektowanego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajagce poprzez realizacje zjazdéw
publicznych lub indywidualnych do uktadu drég publicznych. Generalnie nowe tereny, zostaty
wyznaczone, przy uwzglednieniu dostepnosci do istniejagcego oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego poprzez drogi publiczne klasy D, L, Z. Interes prywatny zostat uwzgledniony
w szerokim zakresie, w tym w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wtadaniu
0s0b fizycznych.

2. Stanowisko wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o
ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze projekt planu spetnia wymogi
obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, wyzej wymienione organy nie zgtosity zadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na kolejnym etapie procedury opiniowania i uzgadniania
Wojewddzki Sztab Wojskowy uzgodnit przedmiotowy projekt planu bez uwag.

3. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza
Paczkowa, poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie, zgodnie z rozpatrzeniem, wnioskow ztozonych do
projektu planu, przez organy opiniujagce i uzgadniajace, a takze poprzez rozpatrzenie i
uwzglednienie uwag zgodnie z rozpatrzeniem, jakie wptynety na etapie wytozenia projektu planu do
publicznego wglgdu.

4. W sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi wykorzystanie istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w zakresie koniecznym i niezbednym.

5. Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogtoszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z podaniem
terminébw o skfadaniu wnioskow do planu, w tym za pomocg $rodkow komunikacji
elektronicznej,



2) wszczecie procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do planu z
zachowaniem przepiséw dotyczacych zawiadomien i uzgodnieh zakresu oraz stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do planu,

3) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci skladania uwag do projektu planu, w tym
za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.

6. Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustalenia planu sg zgodne z trescig
"Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Paczkow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego".

8. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustaleh planu bedzie
zwigzana z realizacjq infrastruktury technicznej, wiec bedzie stanowita obcigzenie budzetu Gminy
Paczkow. Gmina moze liczyé, w sytuacji uchwalenia i wejScia w zycie planu jako prawa
miejscowego, na zwiekszenie wpltywéw do budzetu z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci
(prognozowane obcigzenia gminy oraz wptywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen planu
okresla prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode
Opolskiego zgodnosci z prawem, jest sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na
obszarze objetym planem.



