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ul. Losiowa 11

42-271 Czgstochowa

upr. budowlane UAN-VIII-7342/219/94

EKSPERTYZA TECHNICZNA

Dotyezy: Wvykonanie _ekspertyzy technicznej obejmujacej fundamenty i elementy
konstrukcyine  budynku  .DOM  KATA-CENTRUM _INFORMACII
TURYSTYCZNEJ” wraz z ogblng oceng stanu techmicznego. sprawnosci
i wartosci uzytkowej obiektu znajdujacego sie przy ulicy Wojska Polskiego 23
w Paczkowie

Przedmiot opracowania
Ekspertyza techniczna zawiera oceng stanu technicznego fundamentéw budynku,

drewnianych stropéw, $cian zewngtrznych, konstrukeji dachu, poszycia dachu. Ekspertyza
okreéla stan techniczny, sprawno$é i wartosci uzytkowe obiektu po remontach, ktére odbyly
sie na obiekcie w 2010 1.

Ogoina charakterystyka ebiektu

Centrum Informacji Turystycznej — Dom Kata

Omawiany budynek jest obiektem wolnostojgcym, podpiwniczonym, dwukondygnacyjnym
przy ulicy Wojska Polskiego 23 zdjgeie nr 20, 21. Fundamenty budynku wymurowane z cegly
pelnej ceramicznej, stanowig jednoczesnie $ciany piwnic. Sciany piwnicy oblicowane sg
kamieniem powyzej poziomu terenu. Sciany parteru zewngtrzne wykonane sg w tradycyjnej
technologii budowlanej typowej dla czasu powstania obiektu z cegly peinej ceramicznej
gruboscei 52-78 cm, otynkowane. Sciany I pietra wykonane z tzw. muru pruskiego. Strop nad
piwnica sklepienie ceglane o grubosci 40 cm, strop nad parterem i I pigtrem belkowy,
drewniany, schody drewniane.

Dach drewniany, dwuspadowy, pokryty modrzewiowym drewnianym tupanym gontem.
Piwnica zawiera pomieszezenie techniczno punkt przylgcza wody. Zejscie do piwnicy schody
stalowe wspdlczesne.

Na parterze budynku jest pomieszczenie Centrum Informacji Turystycznej oraz
pomieszczenie salki audiowizualnej, na 1 pietrze znajdujg si¢ dwa pomieszczenia
ekspozycyjne. Drewniana Klatka schodowa stanowi element odstgpstwa dla drogi



ewakuacyjnej dla pomieszczeni usytuowanych na I pietrze. Z budynku przewidziano dwa
wyjscia ewakuacyjne bezposrednio na ulice Wojska Polskiego i na ogréd.

Budynek znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw nr 1194/67 223 X1967 .

Dane obiektu:
e powierzchnia uzytkowa: 154,38 m?

e powierzchnia zabudowy: 105,20 m?

e kubatura: 815,00 m?

e wysokos¢: 547m
Instalacje obiektu:

e instalacje elektryczna,
e instalacje grzewcza — wlasny kociot grzewczy Euroline o mocy nominalnej 22,6 kW
firmy Junkers z wiasng komorg spalania zlokalizowana w pomieszczeniu salki
audiowizualnej,
instalacje sanitarna,
instalacje odgromowa,
instalacje wentylacyjng — grawitacyjna, nawiewna,
instalacje elektryczng z uktadem oswietleniowym i zasilajgcym 230V,
e instalacje telefoniczna.
Wszystkie instalacje i urzgdzenia sprawne, aktualnie eksploatowane.

Zalecenie:
e wykona¢ przeglad przewodow kominiarskich,
e przeglad i opomiarowanie instalacji elektryczne;.

Wykonane przeglady i opomiarowania wpia¢ do Ksigzki Obiektu Budowlanego dla tego
obiektu.

Elementy konstrukeyjne budynku, ktére bezposrednio podlegaja ocenie

1. Fundamenty i $ciany fundamentowe, ktdre sg $cianami piwnicznymi.

Sciany te sa wymurowane z cegly pelnej ceramicznej, stanowig jednoczesnie $ciany piwnic.
Sciany piwnicy od zewngtrz oblicowane sg kamieniem powyzej poziomu terenu. Sciany te z
uwagi na to, Zze nie ma w tych Scianach poziomej izolacji: tynk na tych $cianach od wewnatrz
i zewnatrz budynku jest zmurszaly zawilgocony i wykazuje elementy zasolenia z uwagi na
kapilarne podciaganie wilgoci, zdjecia 01, 02, 03, 04, 07, 08, 09, 10.

Zalecenia do wykonania izolacji poziomej Scian fundamentowych od wewnatrz.

Konieczne jest zastosowanie izolacji poziomej nie inwazyjnej z uwagi na zabytkowy
charakter budynku. Proponuje si¢ iniekcje krystaliczng. Iniekcja krystaliczna wykorzystywana
jest do wytwarzania izolacji przeciwwilgociowej poziomej. W przypadku iniekcji
krystalicznej izolacje wykonuje si¢ od wewnatrz budynku, bez koniecznosci odkopywania
muréw budynku z zewnatrz. Zastosowanie tej metody ma jedng niewatpliwa zaletg, gdyz tg
metode osuszania muréw mozna stosowaé bez wzgledu na rodzaj uzytego materialu, grubosci
przegrody oraz stopnia zawilgocenia i zasolenia. Powstala na skutek iniekcji krystalicznej



blokada przeciwwilgociowa typu mineralnego, wykorzystujaca zjawisko samoorganizacji
krysztalow jest i powinna by¢ trwala.

Przebieg prac przy odtwarzaniu izolacji poziomej metoda iniekcji krystalicznej:
e wiercenie otwordw iniekcyjnych w murze o $rednicy 20 mm co 10-15 cm w
zaleznosci od zasolenia muréw.
dodatkowe nawilzenie otworéw iniekcyjnych.
wprowadzenie preparatu wg. danej technologii.
za$lepienie otworéw z dodatkiem aktywatora — preparatu uszczelniajgcego.

Do zastosowania izolacji od zewngtrz proponuje si¢ zastosowaé iniekcj¢ grawitacyjng.
Iniekcja grawitacyjna polega na wprowadzeniu odpowiedniej substancji iniekcyjnej do
wezesniej wywierconych otwor6w o srednicy 2-3 cm. W zwigzku z tym, Ze jest to metoda
grawitacyjna otwory muszg by¢ nawiercone ze spadkiem w kierunku budynku, tak aby ptyn
iniekcyjny splywat samoistnie i pod wplywem grawitacji oraz podciggania kapilarnego
przedostawat si¢ w glgb $ciany. Osuszanie $cian iniekcja grawitacyjng jest skutecznym
sposobem na pozbycie si¢ wilgoci z budynku i pozwala na odtworzenie izolacji poziome;.

Przebieg prac przy odtwarzaniu izolacji poziomej metodg iniekeji grawitacyjnej:
e wiercenie otwor6w iniekcyjnych w murze o $rednicy 20 do 30 mm co 10-15 cm w
zaleznoéci od zasolenia muréw.
e wprowadzenie preparatu wg. danej technologii.
e zaslepienie otwordw z dodatkiem aktywatora — preparatu uszczelniajgcego.

Zastosowanie iniekcji krystalicznej od wewnatrz budynku i iniekcji grawitacyjnej od
zewnatrz bud ozwoli odtworzyé izolacie pozioma, ktoéra ma bardzo istotn "W na
stan techniczny budynku i jego wartos$¢ uzytkowa.

2. Strop nad piwnica.
Strop ceglany kolebkowy wybudowany z cegly pelnej grubosci okolo 40 cm otynkowany.
Stan techniczny zadowalajgcy — lecz w stanach niskich. Wystgpujgce na stropie zawilgocenia
i zarysowania tynkéw sg efektem braku poziome;j izolacji $cian fundamentowych. Wykonanie
prac iniekcyjnych do odtworzenia izolacji poziomej $cian fundamentowych spowoduje
zaprzestanie kapilarnego podciggania wilgoci i poprawienie Srodowiska, w ktdrym ten strop
funkcjonuje, zdjecia 07, 08.

3. Sciany parteru.
Sciany parteru zewnetrzne wykonane z cegly pelnej o grubosci 52 — 78 cm, $ciany
wewnetrzne 35 — 50 cm wykonane z cegly pelnej. Wszystkie $ciany otynkowane. Stan
techniczny zadowalajgcy. Wystepujace drobne zarysowania tynkéw od zewnatrz i wewnatrz
budynku nie majg istotnego wplywu na statyke i wytrzymalosé tych scian. Na scianach
parteru zauwaza sie wilgo¢ przy podtodze parteru, co jest efektem braku izolacji poziome;
$cian fundamentowych.

4. Strop nad parterem.
Strop drewniany w ukladzie podciggi wzdluz budynku drewniane 7 20124, z belkami
poprzecznymi i 16 — 18 /22 — 24. Stan zadowalajgcy. Wedlug ekspertyzy przeciwpozarowej
w budynku na poszczegdlnych poziomach (parter, I pigtro) nie przewiduje si¢ przebywania
wigce] niz 5 0s6b. Zalecenie to jest podtrzymane.
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Organizowanie zwiedzania obiektu przez grupy, ktére skladajg si¢ z wigcej niz 5 oséb
wymaga zorganizowania tak zwiedzania, aby na jednym poziomie nie przebywato w jednym
czasie nie wiecej niz 5 osoéb. Zdjecia 13, 14.

5. Sciany I pietra.
Sciany I pietra wykonane z cegly pelne tzw. muru pruskiego grubosci 60 cm. Wszystkie
$ciany otynkowane. Stan techniczny zadowalajgcy. Wystgpujace drobne zarysowania tynkow
od zewnatrz i wewnatrz budynku nie majg istotnego wplywu na statyke i wytrzymato$¢ tych
$cian. Z racji tego, ze $ciany parteru sg usytuowane do scian I pietra w formie odsadzki,
$ciana I pigtra jest posadowiona na podwalinie a odsadzka jest pokryta gontem
modrzewiowym tupanym mocowanym na opierzeniu z blachy miedzianej,.
zdjecie 201 21

6. Strop nad I pigtrem
Strop drewniany w ukladzie podciagi wzdhiz budynku drewniane ff 17/20, z belkami
poprzecznymi # 15 — 18 do 19 — 24. Stan zadowalajacy. Wedlug ekspertyzy
przeciwpozarowej w budynku na poszczegélnych poziomach (parter, I pigtro, poddasze) nie
przewiduje sie przebywania wiecej niz 5 osob. Zalecenie to jest podtrzymane. Zdjgcie 15.

Zalecenie do wykonania termoizolacji poziomej stropu nad I pi¢trem.

Docieplenie stropu nad I pigtrem. Z uwagi na to, ze poddasze nie jest odwiedzane przez
odwiedzajgcych budynek, zaleca si¢ za zgoda konserwatora zabytkéw dociepli¢ strop nad I
pietrem. Docieplenie to bedzie miato charakter czysto techniczny, tymczasowy bez
jakiegokolwiek wptywu na stan historyczny obiektu. W trakcie prac remontowych z roku
2010 r. zezwolono na wzmocnienie wiezby dachowej, wiec wykonanie termoizolacji stropu
nad I pietrem bedzie koniecznym dziataniem w celu poprawy stanu technicznego budynku i
jego wartosci uzytkowej oraz komfortu.

Przebieg prac przy wykonaniu termoizolacji poziomej stropu nad I pi¢trem.
e docieplenie to nalezy wykona¢ na stelazu stalowym o wysokosci minimum 20 cm:
e ulozyé paraizolacje,
e ulozy¢ welne mineralng 20 cm — twardg, wszelkie nieszczelnosci uzupelni¢ piankg
poliuretanowa,
ulozy¢ wiatroizolacje,
e wykona¢ przykrycie instalacji z ptyt mdf lub pdf.

Wykonanie termomodernizacji pozwoli usung¢ szczeliny migdzy stropem drewnianym nad I
pietrem a potaciag wigzby dachowej nad tym pigtrem.

7. Wiezba dachowa.
Wigzba dachowa jest wykonana w ukladzie dachu prostego czterospadowego wykonana
z krokwi i 8 / 14 zwieczonych belkg kalenicowa f 10 / 24, ktéra jest podparta stupami
f 10 / 180. Podczas prac remontowych niektére elementy konstrukeji wigzby zostaly z uwagi
na zniszczenie wymienione (zdjecie 17), a w dwdch miejscach zastosowano uklad odcigzenia
wiezby tzw. wieszarowy zdjecie 16. Calo$¢ zabezpieczona preparatem Altaxin w kolorze
palisander. Pota¢ dachu wykonana z modrzewiowego drewnianego gontu tupanego.

8. Schody wewngtrzne drewniane.
Schody drewniane zabiegowe drewniane zdjgcie 12. W wyniku uzytkowania schodow
nastgpilo zuzycie wytarcie materialu w tym przypadku dwéch stopnic. Efekt konicowy to
nadpekniecie stopnic. Gdy do zdarzenia doszloby pod ci¢zarem czlowieka to mamy nagle
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przewidywalne zdarzenie ze skutkami o znamionach katastrofy budowlanej. Drugim
elementem w tej konstrukcji, ktéry ulegt duzej degradacji jest barierka, ktéra w kazdym
gwaltowniejszym uzytkowaniu moze ulec ztamaniu, co w przypadku gdy to zdarzenie bedzie
mialo zwigzek z czlowiekiem moze wynika¢ skutkiem jak wyzej omawiany przypadek
stopnicy.

Zalecenia do wykonania dwéch stopnic i barierki schodowej.
Konieczne jest zlecenie doswiadczonemu zaktadowi stolarskiemu, (ktéry posiada niezbedne

referencje) wymiany stopnic i barierki.

Przebieg prac przy wymianie stopnic i barierki:

e prace demontazowe elementéw drewnianych,

e doswiadczalne dobranie zaimpregnowanego drewna 1 przedstawienie probek
konserwatorowi zabytku i inspektorowi nadzoru w celu oceny co do akceptowalnosci
réznic w wygladzie nowych elementéw schodéw z elementami oryginalnymi,

e montaz nowo wykonanych elementéw w schodach.

Zalecenia BHP:

Ze wzgledu na miejsce wystapienia problemu nalezy:

e Sporzadzié notatke wejécia w teren, ktora bedzie precyzyjnie okreslata zakres
i harmonogram robét, strefy wygrodzenia z informacjg dla uzytkownikéw
budynkéw przy obiekcie przy ul. Wojska Polskiego 23

e Plan bezpieczefistwa i ochrony zdrowia, ktory przedstawi miejsca prac
0 najwickszym stopniu zagroZenia bezpieczenstwa i zdrowia pracownikoéw
realizujacych zalecenia oraz uzytkownikow obiektow.

e Projekt organizacji robot, ktéry okresli do zatozonego zakresu prac sposob
i metody pracy, uzywany sprzet i narzedzia, i jaki to bedzie mialo wplyw

uzytkownikéw obiektu.
.'We%r Kosmala

upr. bud. UAN-VI1i-7342/219/94
uprawnienia do kierowania kontrolowania
i nadzorowania robdt w spacjalnosci
konstrukeyjno budowlaneg]
przynalerrodé du izvy SLIK/BO/7513/02

......................................................

W zalgczeniu zdjecia w kolejnosci:






