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4 Aenck 1 Uchwata nr XVI1/127/08

Rady Miejskiej w Paczkowie
z dnia 13 marca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewd. 932/2, 930/2 i 930/7 polozonych w Paczkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2006r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz.
717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113. poz. 954, Nr 130, poz.
1087 z 2008 r. Nr 45, poz. 319 z 2007 r. Nr 225, poz. 1635) oraz w hawigzaniu do
Uchwaly nr XXXV/215/05 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 28 kwietnia 2005 r. Po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Paczkéw” uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Paczkowie nr
XXVII/225/2001 z dnia 31.05.2001 r. Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co
nastepuje: S
ROZDZIAL |
Ustalenia ogéine

§1. .
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewd. 932/2,
930/2 1930/7 potozenych w Paczkowie. Granice obszaru objetego planem, ktore
przebiegajg granicami wyzej wymienionych dzialek ewidencyjnych, przedstawia sie na
rysunku planu.

§ 2.

Przedmiot ustalen miejscowego planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

§ 3.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, '

2. wskazniku zabudowy terenu - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu.

3. fadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumieé takie uksztattowanie przestrzeni,
ktdre tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach

wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

§4.

Integralna czescig niniejszej uchwatly sg nastepujace zataczniki:
1. Zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000 wykonany na mapie sytuacyjno-

wysokosSciowej w skali 1:1000.
Zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu planu.
Zatgeznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastrukiury technicznej, kiére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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§ 5.
Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu:

1) Granica obszaru objetego planem.
2) Symbol przeznaczenia terenu.
3) Obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.
4) Nieprzekraczaina linia zabudowy dla wszystkich budynkow.
Ponadto na rysunku planu wystepujg nasiepujace oznaczenia, niebedace
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Wyrys ze ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paczkéw” uchwalonego skala 1:20 000.
2) Oznaczenia drog publicznych, przylegltych do obszaru objetego planem:
a. Droga powiatowa - ulica Henryka Sienkiewicza — oznaczona symbolem KDZ,
b. Droga gminna — ulica Polna — oznaczona symbolem KDD.

ROZDZIAL il.
Ustalenia szczegotowe.

§ 6.

Ustala sig planowane przeznaczenie dla terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi

i oznaczonego symbolem 1P na rysunku planu - teren obiektow produkcyjnych, skiaddw i
magazynow.

§7.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.

Za podstawe ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego przyjmuje sie:

1) Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne ,Studium ..

2) Ochrone walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Na obszarze objetym planem nie wysiepujg elementy zagospodarowania
przestrzennego, kidre wymagaja ochrony oraz elementy zagospodarowania
przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzacji.

Uksztaftowania wymaga caly zespot zabudowy zlokalizowany na obszarze objetym

planem. Ksztattowanie zespotu zabudowy musi by¢ zgodne z zapisami zawartymi w
§ 11 uchwaly.

§ 8.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na terenie oznaczonym symbolem 1P — teren obiekiéw produkcyjnych, skifadow i

magazynow, urzgdzen technicznych — eksploatacja wiw obiektow i urzadzen nie moze
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko przyrodnicze, a ich ucigzliwos¢ winna byc
ograniczona do terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg posiada tytut
prawny w odniesieniu do obowiazujgacych norm dopuszczalnych oraz ustalen
obowigzujgcego Prawa ochrony $rodowiska Dz. U. nr 62/2001 poz. 627 z pdZniejszymi
zmianami).

Na terenie ustala sie mozliwos¢ dziatania istniejgcego zakladu ,Pollena” oraz
dopuszcza sie moziiwosé realizacji przedsigwzigeé, mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na Srodowisko.

Realizacja ewentualnych zamierzen inwestycyjno-modernizacyjnych mogacych
wymagacé sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, w
obrebie obszaru objetego planem, wymaga przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego Prawa ochrony



Srodowiska Dz. U. nr 62/2001 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 09-11-2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigt
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz szezegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. nr 257/ 2004, poz. 2573 oraz Dz. U. nr 92/2005 poz. 769) § 3.1
ust. 1;

Obszar objety planem znajduje sig w granicach Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, utworzonego uchwalg Nr XXIV/193/88 Wojewadzkie] Rady
Narodowe] w Opolu z dnia 26 maja 1988 r (pod nazwa ,Rejon jezior Otmuchowskiego i
Nyskiego”) oraz zlewni chronionej rzeki Nysy klodzkiej, totez obowigzujg tu ustalenia
zwigzane z funkcjonowaniem w/w obszaru, miedzy innymi: zabudowa, urzadzenia
komunikacyjne i techniczne powinny cechowac sie estetycznym wygladem.

Obszar jest polozony w obszarze najwyzszej i wysokiej ochrony zasobéw wodnych
Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 338 Subzbiornik Paczkow — Niemodlin
- utworzonym w obregbie utworéw trzeciorzedowych porowatych o sredniej gtebokosci
ujgc 80 — 150 m ppt, ktére sg izolowane od powierzchni nadleglymi  utworami
miodszymi. Uzytkowanie powierzchni terenu jednakze wymaga wiasciwego
zabezpieczenia podioza gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczonych wéd
opadowych oraz §ciekdw sanitarno-technologicznych;

Dopuszczalny w Srodowisku poziom hatasu powodowanego przez poszczegdine grupy
zrodet emisji hatasu musi by¢ zgodny z wymogami przepisdw szczegolnych i
odrebnych.

§9.

Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej.

1.
2.

3.

Obszar znajduje sie w sirefie ochrony konserwatorskiej ,B”, wediug ,Studium
historycznego miasta Paczkowa”.

Ogrodzenie o charakierze zabytkowym wymaga uzgodnienia z Opolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Inwestor zobowigzany jest do ‘powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z siedmiodniowym wyprzedzeniem o rozpoczeciu i zakornczeniu prac
ziemnych celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

Ze wzgledu na potoZenie obszaru objetego planem w niedalekiej odlegio$ci od
zespotu historycznej zabudowy miasta Paczkowa ustala sie szczegbdlowe zasady
ksztattowania zabudowy, przedstawione w § 10 niniejszej uchwaty.

Ze wzgledu na historyczng zabudowe ciggu ulicy Sienkiewicza ustala sie

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jako kontynuacje elewacji frontowych obiektow
istniejacych.

§ 10.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pubiicznych.

2.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej.

Nie okredla sie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiekiow matej
architektury, nosnikow reklamowych, fymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych,
urzgdzen technicznych i zieleni, oraz nie okre$la sie nakazéw, zakazdw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu terenéwé)
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§ 11.

Parametry i wskazniki ksztaHowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla

terenu oznaczonego symbolem 1 P.

1. Na terenie istniejacego zaktadu dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i rozbidrke
istniejgcej zabudowy.

2. Dla rozbudowy i przebudowy obiektow ustala sie maksymalng wysokos¢ na 12 m.

Dopuszcza sige przekroczenie ustalonej wysokosci w obiektach produkcyjnych, w

przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0.7.

. Dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig

gospodarcza.

5. Dla nowych budynkdw ustala sie maksymalne wysokosci:

1} do gzymsu lub aftyki— 9 m.,
2) do kalenicy — 12 m.

6. Dopuszcza sig realizacie budowli i urzadzen technologicznych o wysokosci wynikajacej
z-potrzeb technologicznych, nieprzekraczajgcych 20 metrow.

7. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia sie na
rysunku planu
1) W odlegiosci 4-6 metrdw od istniejacej krawedzi jezdni drogi powiatowej — ul.

Sienkiewicza, zgodnie z historyczng linig zabudowy.
2) W odlegtosci ok. 13 metréw od granicy dziatki i ul. Polnej, w nawigzaniu do linii
zabudowy istniejacych obiektéw magazynowych.

8. Dopuszcza sig przebudowe elementdéw zagospodarowania terenu oraz realizacje
nowych elementow zagospodarowania terenu, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza,

8. Zachowuje sig istniejgce ogrodzenie terenu, dopuszcza jego remonty i przebudowe
oraz rozhiorke.

10.Dopuszcza sig budowe nowych ogrodzen peinych. Zaleca sie zastosowanie cegly i
tynku jako podstawowych materiatéw elewacji ogrodzenia.

Do

§12.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia
szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

2. Nie ustala sie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu ani zakazu zabudowy.

§ 13.
Ustala sie zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji
1. Ustala sie dostgpnod¢ komunikacyjng terenu poprzez istniejace wjazdy z drogi
powiatowej — ulicy Henryka Sienkiewicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ.
2. Ustala sie obstuge komunikacyjna obszaru poprzez drogi wewnetrzne, place
manewrowe i parkingi o parametrach dostosowanych do charakieru i wielkosci ruchu.

§ 14.

Ustala sie zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1. Na calym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odre_.bnymi/@



2. Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego lub indywidualnego ujecia
wody.

3. Ustala sie odprowadzanie $ciekéw komunainych, przemystowych i wéd opadowych
poprzez rozdzielnosptawny system kanalizacji do miejskiej oczyszczalni Sciekow.

4. Ustala sie obowigzek oczyszczania wod opadowych z terendéw przeznaczonych na
parkingi oraz innych terenéw mogacych zanieczy$ci¢ wody powierzchniowe, przed
odprowadzeniem do kanalizacji, w stopniu zapewniajacym speinienie wymogow
okre§lonych w przepisach szczegélnych.

5. Ustala sie obowigzek podczyszczania sciekow przemystowych, przed odprowadzeniem
do kanalizacji.

6. Komunalne odpady nalezy gromadzic w odpowiednich pojemnikach i okresowo
wywozi¢ na komunalne wysypisko $mieci, w sposéb zgodny z ustaleniami Uchwaly
Rady Miejskiej w sprawie ustalenia szczegélowych zasad utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta i Gminy Paczkow.

7. Powstajace inne odpady nalezy gromadzi¢ w sposob zgodny z wymogami przepisow
szczegdéinych i odrebnych na terenie oznaczonym symbolem 1P i kierowaé do odbioru
przez specjalistyczne firmy wediug zawartych uméw cywilno-prawnych.

8. Ustala sie przesytanie i dystrybucie paliw gazowych, energii elekirycznej i ciepia
zgodnie z planami rozwoju sporzadzonymi przez przedsigbiorsiwa energetyczne oraz z
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

9. Zasady zaopatrzenia w cieplo, gaz i energie elektryczna;

1) Zaopatrzenie w ciepto:

a) Ustala sie zaopairzenie w cieplo przy stosowaniu urzadzen grzewczych wysokiej
sprawno$ci i nosnikéw energii, spefiajacych wymogi przepisow szczegolnych i
odrebnych. _

b) dopuszcza sie zastosowanie wysokosprawnych zrodet ciepfa opalanych paliwem
statym.

2) Zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) Ustala sig zaopatrzenie w gaz, zgodnie z warunkami technicznymi podigczenia do
sieci oraz z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

3) Zaopatrzenie w energie elekiryczna:

a) Ustala sie zaopatrzenie terenu w energie elekiryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych.

b) W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z sieciami badz urzadzeniami
elektroenergetycznymi dopuszcza sie odptatng przebudowe tych urzadzen, na
wniosek inwesiora.

c) W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania na energie elekiryczng dopuszcza
sie budowe nowych linii i urzadzen -elektroenergetycznych, ktére nalezy
zlokalizowaé na terenie oznaczonym symbolem 1P.

§ 15.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

ROZDZIAL i
Ustalenia koncowe.

§ 16.
Ustala sie stawke procentowa, na podstawie, kiérej ustala sig¢ optate, o ktdrej mowa w art.

36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%. /4 .



§ 17.
W adniesieniu do terenu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia

zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Paczkowa uchwalonej uchwatg nr 170/96 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 16 sierpnia

1986 r., opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego nr 38/98, poz.
136, w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Paczkow.

§ 19.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

/,ﬂ;m Przewodniczacy Rady Miejskiej
PPy
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RADA MIEJSKA
£8-370 Poczkow
Rvnek |
o Zatgeznik nr 2 do Uchwaty nr XVI11/127/08
Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 13.03.2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z péznigjszymi

zmianami) Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co nastepuje:

§1.
W ustawowym terminie, to jest do dnia  04.05:2006 r nie wptynely zadne uwagi do

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 932/2, 930/2, 930/7
pofozonych w Paczkowie.

§ 2.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaty nr XV11/127/08
Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 13.03.2008 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Paczkowie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym { Dz. U. Nr 80/2003. poz. 717 ze zmianami) i art. 7 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1890 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142/2001 poz. 1592

ze zmianami), art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach
publicznych ( Dz. U. Nr 15/2003, poz. 148)

Rada Miejska w Paczkowie rozstrzyga co nastgpuije:
§ 1.
Realizacja zamierzefi inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie

wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére sa zadaniami w%asnym}),gmi;"\yr .
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